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(MUUTETTU 19.4.2022) PAIVATTYA ASEMAKAAVAKARTTAA

KAAVANRO K2764

1 PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaava

Osalle Lapveden kylan (438) tilaa 1:74 (Suurpappila)
Asemakaavalla muodostuu

Retkeily- ja ulkoilualue seka vesialuetta.

Kaupunginosan rajan siirto.

Kaavanlaatija Kaavavalmistelija Kaisa Koponen
puh. 040 6819494

Kaavasuunnittelija Niina Seppalainen
puh.040 668 4499

Asemakaava-arkkitehti Matti Veijovuori
puh. 040 660 5662

Kaupunginarkkitehti Maarit Pimia
puh. 040 653 0745

sahkdposti muotoa: etunimi.sukunimi@lappeenranta.fi

Vireille tulo Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja asemakaavaluonnos
ovat olleet nahtavilla 10.1.-28.1.2022

Hyvaksytty KV__. .2022
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1.2 Kaava-alueen sijainti

Asemakaava koskee Lappeenrannan Kaupunginlahden edustalla sijaitsevaa Kar-
husaarta seka osaa sitd ymparoivasta vesialueesta. Alue sijaitsee noin kaksi kilometria
Lappeenrannan keskustasta pohjoiseen seka Pikisaaresta vajaa 600 metriad koilliseen.
Alue rajautuu kaikista ilmansuunnista Saimaaseen. Karhusaaressa sijaitsee Etela-Kar-
jalan virkistysaluesaation yllapitama retkikohde, jossa on laavu, polttopuukatos, kay-
mala ja laituri. Kaava-alueen pinta-ala on noin 14 hehtaaria, josta maa-alueita noin 7,2
hehtaaria. Alueen sijainti ja rajaus nakyvét oheisessa kartassa.
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Kuva 1 Kaava-alueen rajaus, suunnittelualue on rajattu tumman sinisella.
1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus
Kaavan nimi Karhusaaren asemakaava.
Kaavan tarkoitus Asemakaavan tavoitteena on Karhusaaren retkeily- ja virkis-

tyspalvelujen kehittdminen hyédyntamalla retkeilysaaren kes-
keista sijaintia, historiaa ja luontoymparistdéa. Alueelle on tar-
koitus rakentaa ravintola terasseineen, pieni kappeli, polku-
reitteja ja levahdyspisteita sek& opastauluja kertomaan saa-
ren historiasta, luonnosta ja geologiasta. Suunnittelussa huo-
mioidaan retkeily- ja virkistyspalvelujen esteettomyys, luonto
ja maisemalliset tekijat sek& alueen siisteys.
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1.5 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
2. MRA 30 &:n ja MRA 27 8:n kuulemisissa saatu palaute ja sen huomioiminen:

No Ok

a)
b)
c)

d)
e)

Karttaote osallisista, joita on kuultu kirjeitse tai sahkopostitse.

MRA 30 8:n kuulemisessa saadut lausunnot ja mielipiteet.
Kaavanlaatijan vastineet MRA 30 8:n kuulemisessa saatuihin lausuntoi-
hin ja mielipiteisiin.

Kaavaluonnoskartta.

MRA 27 8:n kuulemisessa saatu lausunto ja muistutus seka kaavanlaa-
tijan vastine

Karhusaaren luontoselvitys, Afry Oy 4.11.2021, paivitetty 9.2.2022
Asemakaavan tilastolomakkeet

Kaavamuutoshakemus 30.6.2021

Havainnepiirros 16.2.2022

Asemakaavakartta 16.2.2022

1.6 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja lah-

demateriaalista

Karhusaari. Vesi- ja viemarilaitteet, asemapiirustus (Insindoritoimisto K. Kakko

Oy 2.2.2022
Lappeenrannan seudun ymparistétoimen alueen meluselvitys. (WSP Finland
Oy 4.6.2021)
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e Karttapalvelu Karpalo (https://wwwp2.ymparisto.fi/karpaloHtmI5/htmI5vie-
wer/?configBase=https%3a%2{%2fwwwp2.ymparisto.fi%2fkarpa-
loHtmMI5%2fH5¢cfg%2{5jv2bT6Mv6a223nUT)

e Lappeenrannan museot (https://www.finna.fi/Search/Results?lookfor=karhu-
saaren+paviljonki+lappeenranta&type=AllFields)
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2 THVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavamuutoksen laatiminen on kaynnistynyt keséalla 2021 Lappeenrannan seu-
rakuntayhtyman aloitteesta. Suunnittelun aluksi on laadittu osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma.

Asemakaavan vireille tulosta on ilmoitettu kuuluttamalla asemakaavaluonnoksen, val-
misteluaineiston seka osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS:n) nahtavilla olosta
lehtikuulutuksella Etela-Saimaassa 8.1.2022. OAS pidetddn MRL:n 62 8:n ja 63 8:n
mukaisesti ndhtavilla kaavaprosessin ajan.

Asemakaavaluonnos, valmisteluaineisto ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma on pi-
detty MRA 30 8:n mukaisesti ndhtavilla 10.1.2022 — 28.1.2022. N&htavilla olon aikana
kaavasta on pyydetty lausunnot suunnittelussa osallisena olevilta viranomaisilta ja
kaupungin hallintokunnilta. My6s muilla osallisilla on ollut mahdollisuus antaa kaavasta
mielipide. Kaavaluonnoksesta saatiin 15 lausuntoa ja yksi mielipide.

Asemakaavaluonnosta on tarkistettu saatujen lausuntojen ja mielipiteiden perusteella
ja laadittu asemakaavaehdotus. Kaavaehdotus on hyvaksytty kaupunkikehityslauta-
kunnassa ja kaupunginhallituksessa, jonka jalkeen se on pidetty MRA 27 8:n mukai-
sesti nahtavilla 30 paivan ajan. Kaavaehdotuksesta saatiin yksi lausunto ja yksi muis-
tutus. Kuulemisen jalkeen asemakaavaa on tarkistettu saadun lausunnon perusteella.
Taman jalkeen kaava viedaan kaupunginhallituksen ja kaupunginvaltuuston kasitelta-
vaksi ja hyvaksyttavaksi.

Asemakaava on laadittu Lappeenrannan kaupungin elinvoiman ja kaupunkikehityksen
toimialan kaupunkisuunnittelussa.

2.2 Asemakaava

Asemakaavassa koko Karhusaari on osoitettu retkeily- ja ulkoilualueena (VR-4). Alu-
eelle saa sijoittaa retkeilyd, ulkoilua ja matkailua palvelevia rakennuksia. Alueelle on
osoitettu rakennusalat ravintolalle terasseineen ja kappelille seké ohjeelliset rakennus-
alat nuotiopaikoille ja laavuille. Ravintolalle on osoitettu rakennusoikeutta 50 ja kappe-
lille 50 kerrosneliometrid. Alueelle saa sijoittaa kaavakartalle merkityn rakennusoikeu-
den ja rakennusalojen lisaksi yhteensa 50 kerros-m2 talousrakennuksia, yksittaisen ra-
kennuksen kerrosala ei kuitenkaan saa ylittda 10 kerros-mz2. Lisdksi on osoitettu saaren
ympari kiertava ulkoilureitti.

Karhusaaren lansipuolelle seka pienialaisena kaakkoispuolelle on osoitettu vesialuetta
(W). Kahvilaravintolan edustalle olevalle vesialueelle on osoitettu rakennusala terassi-
ja laiturirakenteille. Etelakarjen olemassa olevan laavun edustalle on osoitettu raken-
nusala laiturirakenteille

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Kaavan toteuttaminen voidaan aloittaa asemakaavan saatua lainvoiman.
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3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus ja rakentumisen historiaa

Kuva 2. Kaavamuutosalue rajattu kuvaan valkoisella.

Suunnittelualue sijoittuu Lappeenrannan ydinkeskustan pohjoispuolelle Kaupunginlah-
den edustalle. Linnoitusniemen karjesta saareen on matkaa noin 1 km seka Pikisaa-
resta vajaa 600 metria. Karhusaari on lahes luonnontilainen alue, joka on merkitty vir-
kistysalueeksi yleiskaavassa vuonna 1997. Karhusaaren etelékarjessa sijaitsee laavu,
jonka yllapidosta Etela-Karjalan virkistysaluesaatiolla on sopimus seurakuntayhtyman
kanssa. Laavu on suosittu retkikohde talvella, jolloin saareen paasee riittavan vahvan
jaépeitteen vallitessa hiihtolatuja ja luistelurataa pitkin. Keséisin Karhusaareen paasee
kanooteilla ja pienveneilla. Ennen laavua Karhusaaressa oli 1930-70-luvuilla tanssipa-
viljonki, joka paloi kayttokelvottomaksi 1970-luvun lopulla. Paviljonki oli puinen, funkis-
tyylinen rakennus, joka valmistui 1930-luvulla. Karhusaari on yksi Saimaa Geoparkin
kohteista.
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3.1.2 Luonnonymparist6 ja maisema

Luonnonympaéristoé ja geomorfologiaa koskeva teksti perustuu paéosin alueelle
vuonna 2021 laadittuun luontoselvitykseen (Afry Oy 4.11.2021). Selvityksessa kartoi-
tettiin saaren luonnonympariston yleispiirteet seké arvokkaat luontokohteet lahtétieto-
jen ja heindakuussa 2021 tehdyn maastokaynnin perusteella. Selvityksen teki biologi
FM Soile Turkulainen AFRY Finland Oy:sta.

Maastonmuodot, maa- ja kalliopera

Saimaa Geopark -esitteen (2021) mukaan Karhusaaren kalliot koostuvat kiillegneis-
sista, jossa on graniittisia osia. Saaren pohjoiskarjen kallioissa on Kkiillegneissisul-
keumia, jotka ovat paikoitellen rapautuneet muuta kalliopintaa syvemmalle muodos-
taen erikoisia kuvioita kallion pintaan. Rantakalliot ovat lahes paljaita, ja muuallakin
kallioita peittéaa vain ohut kunttakerros. Kallioselanteiden valisissa painanteissa on sai-
lynyt hienoainespitoisia irtomaita ohuena kerroksena. Maaperakartalla saari on mer-
kitty kokonaan kalliomaaksi (GTK 2021).

Karhusaaren korkein kohta on noin 92 metrid merenpinnan ylapuolella ja noin 16 met-
ria ylempana kuin Saimaan keskivedenpinnan taso (75,7). Noin kahden hehtaarin alue
saaren lansiosassa kohoaa yli 85 metrid merenpinnan ylapuolelle. Muu osa saaresta
on matalampaa, mutta kuitenkin maastonmuodoiltaan vaihtelevaa kalliomaastoa. Kal-
lioissa on seka sileita etta rosoisia ja halkeilleita pintoja ja paikoin on lohkareita ja sam-
maleisia irtokivia.

Karhusaaren lakialue kohosi luodoksi Baltian jagjarven aikaan noin 11 700-11 600
vuotta sitten. Suursaimaan aikaan vedenpinnan taso oli alueella korkeimmillaan noin
80,5 metria nykyista merenpintaa ylempana. Karhusaaren alavimmat kohdat rannoilla
ja kallioiden valisissa painanteissa sijaitsivat silloin rannan tuntumassa tai hieman sen
ylapuolella. Niihin kasautuneet hienoainespitoiset irtomaat paljastuivat, kun Vuoksi
puhkesi noin 5 700 vuotta sitten ja vedenpinta laski lyhyessa ajassa muutamia metreja.

Karhusaaren asemakaava K2764 Asemakaavan selostus 16.2.2022, muutettu 19.4.2022



10/53

Kuva 3. Maanmittauslaitoksen varjostettu korkeusmalli suunnittelualueelta.

Vesistot ja pohjavesi

Karhusaari sijoittuu Vuoksen vesistdalueen Suur-Saimaan alueelle ja Ala-Saimaan |&-
hialueelle (SYKE 2021). Vesisttjen ekologisen tilan luokittelussa saarta ymparoiva ve-
sialue on Lantisen Pien-Saimaan itdosaa (SYKE 2021). Sen ekologinen tila on arvioitu
hyvaksi. Karhusaarta ymparoi Pappilanniemen, kaupunkikeskustan, Pikisaaren ja Voi-
salmensaaren Mertaniemen rajaama noin nelidkilometrin laajuinen vesialue, jossa on
muutamia pienia saaria ja luotoja. Pohjoispuolella ovat Mikonsaarenselan suuntaan
valissa Suuri ja Pieni Kaijansaari. Karhusaaren lansi- ja kaakkoispuolilta kulkevat ve-
nevaylat, ja veneliikenne on alueella kesaisin vilkasta.

Karhusaaressa ei ole vesistoiksi luokiteltavia vesimuodostumia. Etelaosan kallioiden
valiseen juottiin saattaa sijoittua noro. Karhusaari ei sijaitse luokitellulla pohjavesialu-
eella (SYKE 2021).

Kasvillisuuden vleispiirteet

Karhusaari sijoittuu eteldboreaalisen kasvillisuusvydhykkeen Jarvi-Suomen alueelle
Etela-Savon eliomaakuntaan (SYKE 2021). Saarta luonnehtivat karut méntyvaltaiset
kalliometséat, mutta sinne sijoittuu myds seka- ja lehtipuustoisia rehevan kasvillisuuden
alueita. Kasvillisuuden osa-alueet on kuvattu seuraavissa luvuissa ja rajattu oheiseen
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kuvaan (kuva 4). Rajat osa-alueiden valilla eivat ole jyrkkia, vaan esimerkiksi kallio-
mannikot ulottuvat lansireunalla osin rantakallioiden puolelle ja vaihettuvat itareunalla
ilman selvaa rajaa sekametsaksi. Lansirannalla on kaksi rantaan asti ulottuvaa haavik-
kokaistaletta: toinen vanhan laavun kohdalla ja toinen pohjoisempana. Niita tai kallio-
metsdalueen avoimia laikkuja ei ole rajattu erikseen kartalle.

——1 Rantakalliot

Lehto/lehtimetsa

ekametsa

| Kalllometsa

Isomaksaruoho
Mahdollinen kalliosinisiipikallio

PALANEEN
PAVILJONGIN PAIKK

VANHA LAAVU ’ ~

VANHA KIVIJALKA

=

S 2 190 \ UUSI LAAVU, VENELAITURI YM.

Kuva 4. Karhusaaren kasvillisuuskuviot yleispiirteisesti rajattuina sekd muutamien tekstissa
mainittujen kohteiden sijainnit. Isomaksaruohon kasvupaikkojen osalta selvitys ei ole kattava.

Maastokaynnin perusteella Karhusaaren metsat ovat saaneet kehittya ainakin viime
vuosikymmenten ajan lahes hoitamattomina. Vanhimmat mannyt ovat arviolta reilusti
yli satavuotiaita ja keloutuneita mantyja on runsaasti. Paikoin on kasvanut tiheaa nuo-
rempaa mannikkda. Myds koivuissa on jarearunkoisia vanhoja puita. Lehtilahopuuta
on pokkeldina ja maapuina.

Yli viidenkymmenen vuoden takaisen intensiivisemman kayton jaljet ovat lahes havin-
neet, ja kasvillisuus on vallannut alueet, jotka todennékoisesti olivat silloin avoimempia
ja kulttuurivaikutteisempia. Nykyinen virkistyskaytté on keskittynyt saaren etelakéar-
keen, eika edes lansireunan rantakallioilla ndy juurikaan kasvillisuuden kulumista. Kult-
tuuriperaista kasvilajistoa on kulkeutunut tai jaljella saaressa vain hyvin vahan. Pala-
neen paviljongin kohdalla on jaljella mm. kattopelteja ja tiilimuureja, mutta ei erityista
kasvilajistoa. Mahdollisesti karulle kalliolle ei perustettu istutuksia. Paviljongin itdpuo-
lella lehdon reunassa erottuu mm. vanha kivijalka, joten rehevyys saattaa olla osin
ihmistoiminnasta johtuvaa. Ihmisten mukana kulkeutuneita saattavat olla rantakallioilla
paikoin kasvava makikuisma seka yksittaiset esiintymat siankarsdméa ja kannus-
ruohoa. Haitallisiksi luokitelluista vieraskasvilajeista havaittiin (Vieraslaji.fi 20121) pari
pienta terttuseljaa seka vahan kanadankoiransilméa rantakallioilla.
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Rantakalliot

Karhusaaren lansiosan rantakalliot kohoavat melko jyrkasti rannasta kymmenkunta
metrid korkeina. Pohjoiskarki on matalampi. Kalliot ovat suurelta osin puuttomia avo-
kallioita, jotka rajoittuvat yldosassa kallioméannik6ihin. Osin harva mannikkd ulottuu
avokallioiden valeihin. Keskivaiheilla ja eteldaosassa ulottuvat rantaan asti kapeat leh-
tipuustoiset kaistaleet.

Kasvillisuudeltaan kalliot ovat karuja. Avoimia kalliopintoja peittavat jakalat seka sam-
malista mm. kalliotierasammal ja kangaskarhunsammal. Ruohovatrtisista lajeista esiin-
tyy metsalauhaa, lampaannataa seka vahan kalliokohokkia, iso- ja keltamaksaruohoa,
ahomansikkaa, ahosuolaheindé, rohtotadyketta, hopeahanhikkia, sarjakeltanoa ja sa-
tunnaisia muita lajeja. Paikoin kasvaa puolukkaa ja kanervaa.

Saaren itdosan rantakalliot ovat loivia ja pienialaisempia kuin lansiosassa. Lajit ovat
paaosin metsélajeja. Kallioiden edustalla matalassa vedessa kasvaa vahan viilto-
saraa, rantakukkaa, jarvikaislaa, jarviruokoa ja vesitatarta. Etelakarkeen sijoittuvat
laavu ja muut palveluvarustukset, joiden ymparistossa kallioiden kasvillisuus on kayton
takia kulunut.

Kuva 5. Karhusaaren lansiosan karuja rantakallioita. Heindkuussa 2021 kallioiden ruohovar-
tinen kasvillisuus oli paahtunut helteisessa saassa.

Kalliometséat ja avoimet kalliolaikut

Mantyvaltaiset kalliometsat sijoittuvat Karhusaaren kallioisille seléanteille. Puustossa on
mantyjen lisaksi my6s muita puulajeja, l&hinna koivuja seka yksittaisia kuusia ja haa-
poja. Osa mannyista on vanhoja ja lahes jo kilpikaarnaisia. Pohjois- ja etelareunoilla
on nuorempaa ja tihedmpad mantypuustoa. Méntykeloja on runsaasti. Pensaskerrok-
sessa on mannyn taimia, katajaa, pihlajaa ja haavan vesoja. Kenttakerroksessa on
kalliolaikkuja lukuun ottamatta melko yhtenaisesti puolukkaa, mustikkaa ja paikoin ka-
nervaa seka mm. metsalauhaa, kevatpiippoa, metsatahtea ja vahan metsakastikkaa.
Pohjakerroksessa on kangassammalia.

Karhusaaren sisaosassa on muutamia avoimia tai vahapuustoisia kalliokaistaleita se-
lanteiden lakialueilla. Ne ovat kaikki kasvillisuudeltaan samantyyppisia. Kalliopintoja
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peittavat kangassammalet. Kenttéakerroksen lajeja ovat mm. kivikkoalvejuuri, ahosuo-
lahein&, isomaksaruoho, ahomansikka, metsélauha ja rohtotddyke. Reunoilla on kata-
jia ja lehdon reunakallioilla myds lehtokuusamaa ja tuomia.

Kuva 7. Nuorempaa ja tihedmpaa méannikkoa saaren pohjoispaassa seka yksi keskiosan avoi-
mista kalliolaikuista.

Sekametsat

Sekametsia on kallioselanteiden rinteilla varsinkin saaren ita- ja etelaosissa seka muu-
tamissa lansiosan haavikkopainanteissa. Puustossa on koivuja, yksittéisia kuusia ja
paikoin haapoja. Pensaskerroksessa on pihlajaa ja paikoin haavan vesoja ja katajaa.
Sekametsien aluskasvillisuus on rehevampaa kuin méantyvaltaisilla kallioilla. Mustikka
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on puolukkaa runsaampi ja lisdksi kasvaa sananjalkaa, lillukkaa, metsatahtea ja met-
sékastikkaa. Lahopuuna on koivupokkelo6ita ja -maapuita, mantykeloja ja myds joitakin
haapoja.

Kuva 8. Karhusaaren itdosan sekametsaa.

Kuva 9. Saaressa on lahopuuna mm. mantykeloja ja lehtipuupokkeldita.

Lehdot ja lehtimetséat

Karhusaaren eteldosan kallioselanteiden vélissa on noin puolen hehtaarin kokoinen
lehto- ja lehtipuustojuotti. Sen keskiosassa on kosteaa tervaleppalehtoa, jonka puus-
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tossa on parikymmenté kookasta tervaleppaéa. Tervaleppien alla kasvaa metsaalve-
juurta, metsa- ja korpi-imarretta, metséakortetta, mesiangervoa ja ranta-alpia. Vetisem-
pien tervaleppéalehtojen lajit puuttuvat.

Reunoilla on tuoretta ja kuivahkoa lehtoa, jonka lajeja ovat mm. runsaana kasvava
lehtokuusama seka mm. kivikkoalvejuuri, mustakonnanmarja, lehtonurmikka, kielo,
nuokkuhelmikka, sormisara, sudenmarja, karhunputki, oravanmarja, metsaorvokki,
ahomansikka, rohtotadyke, metsakurjenpolvi ja lehtoarho. Lansireunalla kasvaa nok-
kosta ja mustaherukkaa ja muutama nuori vaahtera. Lehtopensaita ovat lehtokuusa-
man liséksi koiranheisi ja nasia. Reunapuustossa on melko kookkaita haapoja ja van-
hoja jarearunkoisia koivuja seké& muutamia kallionreunojen jareita mantyja. Varsinkin
lansipuolen kalliorinne on puumaisten ja pensasmaisten tuomien ryteikkda. Pohjois-
reunalla lehto vaihettuu sekametsarinteeksi. Lehdon alueella on lahopuuna muutamia
jareita koivupokkel6itd ja -maapuita seké reunojen mantykeloja.

Kuva 10. Lehdon kosteimman kohdan tervaleppia.
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Kuva 11. Lehdon lajeihin kuuluvat lehtokuusama ja mustakonnanmarja.

Lehdon keskiosan tervaleppien eteldpuolella nousee esiin kapea kallioselanne, jonka
paalla kasvaa kalliokieloa. Sen jalkeen rinne alkaa laskea loivasti etelaan pain kivik-
koisena ja kasvillisuudeltaan karumpana. Puustossa on koivuja seka nuoria harmaa-
leppia ja pihlajia. Kenttakerroksessa on mustikkaa, puolukkaa, sananjalkaa, metsakas-
tikkaa ja sormisaraa eli lehtolajit puuttuvat alaosasta. Reunarinteilla on alaosassakin
tuomea ja kivikkoalvejuurta. Heindkuun maastokaynnin aikaan seka tervalepikko etta
rinne olivat kuivia, mutta sateisimpaan aikaan ja kevaalla rinteessa saattaa virrata
noro. Alaosassa on polun viereen upotettuna kaivonrengas, jota lienee kaytetty veden
kerddmiseen. Rannassa kasvaa muutamia tervaleppia ja ryhma jareita haapoja.

Karhusaaren lehto on syntynyt kapean vuonomaisen lahden kohdalle, joka ulottui saa-
ren sisaosaan ennen Vuoksen puhkeamista, kun vedenpinta oli nykyista korkeam-
malla. 1950-luvun alun ilmakuvassa lehdon pohjoisosan kohdalla erottuu selvéarajainen
40 metria x 20 metria -kokoinen avoin alue, joka on ollut pelto tai kentta (Lappeenran-
nan karttapalvelu 2021). Paikka erottuu maastossa tasaisena tervaleppien pohjoispuo-
lella, mutta kasvaa jo jareaa lehtipuustoa ja reheva kasvillisuus on vallannut kenttaker-
roksen. Lehdon lansireunalla on sijainnut rakennus, josta on jaljella kivijalka ja kallion
alle on kipattu jatetta (varsinkin lasia). Alueen rehevyys (mm. mustaherukkapensaat,
tuomet, vaahterat ja nokkonen) saattaa olla osin seurausta inmistoiminnasta.

Eldimisto

Karhusaaressa maastokaynnilla havaittuja lajeja olivat orava seka joitakin tavanomai-
sia metsalintuja kuten kapytikka ja pajulintu. Lintujen kartoitukseen maastokaynnin
ajankohta oli lian my6hainen. Todennékdisesti saaressa kuitenkin pesii havu- ja seka-
metsaélintuja, joiden joukossa voi olla joitakin viimeisimmassa uhanalaisuusarvioin-
nissa uhanalaisiksi arvioitujakin metsalajeja. Varsinkin lehtilahopuuston esiintyminen
voi liséta saaren arvoa linnustolle — toisaalta saaren pienen koon takia laji- ja parimaa-
rat eivat liene kovin suuria. Opastaulun mukaan myos kettu, metsajanis ja saukko saat-
tavat liikkua saaressa. Etelapuolen luodoilla mainitaan pesivan harmaa- ja kalalokkeja,
ja myds rantasipi kuuluu lajistoon.

Karhusaaren lansiosan rantakallio seka saaren sisdosan pienialaiset avoimet kalliolai-
kut saattaisivat soveltua kalliosinisiiven elinymparistoiksi. Saari ei ollut mukana vuonna
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2015 tarkistetuissa kalliosinisiipikohteissa (Vitikainen ym. 2015). Kalliosinisiipi on ete-
laisen Saimaan kalliomaastoissa tavattava uhanalainen perhonen, jonka toukat elavat
isomaksaruoholla. Laji on arvioitu erittain uhanalaiseksi (EN) (Hyvarinen ym. 2019).
Karhusaaren kallioilla ei kasva maksaruohoa kovin runsaasti, ja esimerkiksi keskustan
yleiskaavojen kalliosinisiipipaikkoihin verrattuna ne ovat vaatimattomia (Poyry Finland
Oy 2016a ja b, 2017). Kalliosinisiiven esiintyminen voidaan kartoittaa perhosten lento-
aikaan alkukesalla.

Arvokkaat luontokohteet

Karhusaaren puuttomia ja vahapuustoisia kallioita sek& lehtoa voidaan pitaa metsalain
(10 8) erityisen tarkeisiin elinymparistdihin kuuluvina kohteina. Jos lehdon etelarintee-
seen sijoittuu noro, niin se on vesilain (2:11 8) suojeltu vesiluontotyyppi ja sen lahiym-
paristd metsalakikohde. Saaren metsat edustavat paaosin kalliometsia ja varttuneita
lehtipuuvaltaisia lehtomaisia ja tuoreita kankaita, jotka molemmat on arvioitu silmalla-
pidettaviksi luontotyypeiksi Etela-Suomessa ja koko maassa (Kontula & Raunio 2018).
Lehdon alueella on kosteaa ja tuoretta keskiravinteista lehtoa ja tuoretta runsasravin-
teista lehtoa. Ensin mainittu on arvioitu silmallapidettavaksi ja muut uhanalaisiksi luon-
totyypeiksi. Aikaisemman ihmistoiminnan takia lehto ei ole aivan luonnontilainen, mutta
on kehittymassa sellaiseksi.

Yksittaisten luontokohteiden sijaan saaren luontoarvot ovat sen metsien melko pitkalle
edenneessa luonnontilaistumisessa ja useampien erilaisten luontotyyppien valikoi-
massa. Nykytilassa saari saattaisi tayttaa luonnontilaisuuden ja kasvillisuustyyppien
moninaisuuden perusteella jopa METSO-toimintaohjelman kriteerit (Syrjanen ym.
2016). Tama vaatisi kuitenkin tarkempaa arviointia mm. lahopuun maarasta ja ehka
myos lajistoselvityksia.

3.1.3 Rakennettu ympaéristo

Kuva 12. Kuvassa Karhusaaren eteldkarjen laavu lannesta pain kuvattuna.
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Kaavamuutosalue on kokonaisuudessaan luonnontilaista virkistysaluetta, jossa ei ole
varsinaista rakennuskantaa lukuunottamatta etelakarjen laavua huoltorakennuksineen
seka pienempaa laavua hieman pohjoisempana.

Karhusaaressa oli 1930-luvulla rakennettu tanssipaviljonki ja ulkoilmaravintola. Pavil-
jonki oli 1940 - ja 50 - luvulla kaupungin suosituimpia huvittelupaikkoja. Karhusaareen
kuljettiin saaren ja Lappeenrannan sataman valia risteilevilla laivoilla. Karhusaaren pa-
viljongin suosio laantui 1960-luvulla ja ravintolatoiminnan loputtua rakennus paasi va-
hitellen ransistymaan. 1970-luvulla retkeilijdiden nuotiosta syttynyt tulipalo tuhosi ra-
kennuksen kayttokelvottomaksi. Nykyisin paviljongista on jaljella enda vain ravintolan

Kuva 13. Paviljongista jaljella olevat ravintolan savupiippu, kivijalka ja kattopelti&.
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Kuva 14. Kuvassa 1930- luvulla rakennettu, nyt jo tuhoutunut, Karhusaaren paviljonki lannesta
pain kuvattuna. Lahde: Lappeenrannan museon kokoelmat.

Kuva 15. llmakuva Karhusaaresta 1950 — luvulla. Lahde: Lappeenrannan museon kokoelmat.

Karhusaaren etelarannan kalliolle on rakennettu kotalaavu. Karhusaaren omistaa Lap-
peenrannan seurakuntayhtyma, jolta Etel&-Karjalan virkistysaluesaatio on vuokrannut
laavun niemen. Laavu, kdymala ja polttopuukatos seka laituri rakennettiin Virkistys-
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aluesaation hankkeessa, jota rahoittivat EU ja Lappeenrannan kaupunki. Laavun suun-
nitteli Lappeenrannan kaupungin Teknisessa toimessa tydskennellyt, nyt jo elakkeelle
jaényt RA Pekka Oksman. Laavun avajaisia vietettiin 10.2.2007.

Laavu on pyorohirresta rakennettu ja huopakatteella katettu kuusikolmion muotoinen
kotalaavu, jossa yksi sivu on avoin. Laavun ympaérille mahtuu n. 20 virkistaytyjaa. Laa-
vun keskella on tulentekopaikka ruoanlaittoa ja lammittelya varten. Laavun edesséa on
laituri, johon paasee kesélla veneella ja kanootilla.

Laavua huoltaa Tmi Pelastusrengas, huolto- ja polttopuukustannuksista vastaa Etela-
Karjalan virkistysaluesaatio kunnilta saamansa vuosibudjetin turvin.

SIW LUOTEESEEN SIVU LOUNAASEEN

POHJA SIVU KOILLISEEN

Kuva 16. Kuvissa Karhusaaren v.2007 rakennetun laavun rakennuspiirustuskuvia. Edellisella
sivulla julkisivukuvat luoteeseen ja lounaaseen. Ylla vasemmalla pohjapiirustuskuva ja oikealla
julkisivukuva koilliseen.
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Kuva 17. Viistoilmakuvassa Karhusaaren etelakarjessa sijaitseva v.2007 rakennettu laavu seka
laituri.

Kuva 18. Karhusaaren etelakarjessa olemassa oleva laituri.
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3.1.1 Rakennettu kulttuuriymparisto ja kiinteat muinaisjadnnokset

Suunnittelualue ei kuulu valtakunnallisesti merkittaviin rakennettuihin kulttuuriymparis-
téihin eli RKY-kohteisiin eika suunnittelualueella ole Museoviraston muinaisjaannosre-
kisteriin merkittyja kiinteitd muinaisjaannoksia (lahde: www.kyppi.fi). Suunnittelualu-
eella ei ole myoskdan maakunnallisesti eika paikallisesti merkittavia rakennetun kult-
tuuriympaériston kohteita.

Suunnittelualueen etelé- ja pohjoispuolella seka suunnittelualueesta lounaaseen, Mer-
taniemen edustalla, on kolme kiinteata muinaisjadnnosta. Kaikki kohteet ovat veden-
alaisia hylkyja.

Suunnittelualueen etelapuolella oleva muinaisjaannds on Karhusaaren hylky, joka 16y-
tyi vuonna 2008. Se on noin 21 metrid pitka ja 5,5 metrid levea puisen limisaumaisen
aluksen hylky. Hylky kohoaa pohjasta noin 1,7 metrid. Oikea kylki on kaatunut hylyn
rungon sisdan. Vasen kylki on yha pystyssa. Hylysséa on havaittavissa sisa- ja ulko-
laudoitusta ja kansipalkkeja. Pera on rikkoutunut ja perdarankaa ei ole havaittavissa.
Keula on repeytynyt auki ja keularanka makaa pohjassa hylyn edessa.

Koon ja rakenteensa puolesta hylky voi olla proomu tai purjelotja, jotka olivat aikoinaan
Saimaalla tavallisia tavarankuljetusaluksia. Tutkimusten mukaan aluksen rakentami-
sessa kaytetyt puut on kaadettu 1900-luvun alussa. Paikallisten asukkaiden kertoman
mukaan hylky saattaa liittya kauppias Nikolai Tasihiniin, joka toimi Lappeenrannassa
1800-1900 -lukujen vaihteessa. Kauppias omisti useita lotjia, joilla kuljetettiin puutava-
raa. Kauppias kuoli 1908. Lotjat jaivat kayttamattomiksi ympari Saimaata. Yksi lotjista
jai Karhusaaren lahelle ja upposi lopulta. On mahdollista, ettd Karhusaaren hylky on
yksi Nikolai Tasihinin omistamista aluksista.
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Kuva 19 Kuvassa oransseilla ympyroilla merkitty Karhusaaren ymparistossa sijaitsevat kiin-
teat muinaisjaannokset. Lahde: https://kartta.museoverkko.fi

Karhusaaren pohjoispuolella, Suuren Kaijansaaren ja Karhusaaren valilla on puurun-
koisen tasasaumaisen aluksen hylky, jonka pituus on noin 21 metria ja leveys 4 - 5
metria. Hylky lep&é pohjassa kolillaan pystyasennossa. Keula on muodoltaan kapea
ja pera on rakenteeltaan siro. Sikokoli on vahvarakenteinen ja osa kylkikaarista on
tehty yhdesta puusta. Kansirakenteita eika pohjalaudoitusta ole havaittavissa. Hylyssa
on puusta tehty pumppu. Kylkien ylaosat puuttuvat ja oikea kylki on hieman paremmin
sailynyt kuin vasen puoli. Hylyn ymparistdssa on irrallisia rakenneosia.

Hylky ilmoitettiin Museovirastolle syksylla 2012. limoittaja oli havainnut hylyn viisto-
kaikuluotaimella. Saimaan Hylyt -ryhma teki kohteelle tarkistussukelluksen syys-
kuussa 2012, jolloin kohdetta viistokaikuluodattiin ja siita tehtiin havaintoja sukelluksen
yhteydessa. Todettiin, etta kyseessa ei ole ns. perinteinen saimaalainen peruslotja,
vaan huolellisemmin rakennettu purjealus.

Suunnittelualueen lounaispuolella, Mertaniemen edustalla, on Mertaniemen hylky. Se
on 1800- luvulle ajoittuva pahoin hajonnut hylky, jonka pituus on n. 16,30 m ja leveys
n. 4,50 - 5 m. Hylyssé on seka limisauma- etta tasasaumarakennetta. Lankut ovat kiinni
kaarissa puutapituksella. Kélipuussa on havaittavissa mastonkenka. Alus on ollut
vankkarakenteinen.

Suunnittelualueen lounaispuolella, Mertaniemessa, sijaitsee Salpalinjaan kuuluva puo-
lustusketju, jonka rakentaminen aloitettiin 1940. Se sijaitsee kuudessa osassa Voisal-
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mensaaren eteldosassa. Osa Voisalmensaaren linnoitteista on jadnyt asutuksen ja tie-

verkoston alle. Kohde sisédltyy Salpalinjan merkittavimmét kohteet -luetteloon.
(https:/imww.kyppi.fi/palveluikkuna/mjreki/read/asp/r_kohde_det.aspx?KOHDE_ID=1000017723)

3.1.2 Liikenneverkko

Suunnittelualue sijoittuu Kaupunginlahden edustalle, noin kilometrin paahan Lappeen-
rannan satamasta. Suunnittelualueelle padsee vesitse veneella tai kanootilla. Suunnit-
telualueella itsessaan ei ole liikenneverkostoja.

Karhusaaressa sijaitsee noin kilometrin pituinen luontopolku, joka kulkee saaren ran-
toja myotaillen. Polku on p&éosin luonnontilainen ja paikoitellen vaikeakulkuinen. Po-
lun varressa muutamissa kohdissa on rakennettu portaita helpottamaan kulkua.

Suunnittelualueen lansipuolella kulkee Saimaan syvavayla. Saimaan syvavayla on lai-
vavaylastd Saimaalla, jota pitkin paasee Ristiinaan, Savonlinnaan, Kiteelle, Joensuu-
hun ja Varkauteen. Saimaalta padsee syvavaylaa pitkin myos edelleen Kallavedelle
seka Kuopioon ja Siilinjarvelle. Kallavedelle kuljetaan Taipaleen kanavan kautta. Sai-
maalta paasee Saimaan kanavaa pitkin Viipurin kautta Itamerelle. Syvavaylalla sallittu
syvays on 4,2 m.

e Yhdyskuntatekninen huolto

Suunnittelualuetta ei ole liitetty vesijohto-, viemari- tai kaukolampoéverkostoon. Lap-
peenrannan Energiaverkot Oy:n alueen kunnallistekniset verkostot sijoittuvat suunnit-
telualueen ulkopuolelle, lahimmaksi ne tulevat Pikisaaressa suunnittelualueen lounais-
puolella. Suunnittelualueen itapuolella noin 62 metrin etdisyydella jarven pohjassa kul-
kee kuitukaapeli. Suunnittelualueen pohjoispuolella noin 230 m etaisyydella kulkee
Lappeenrannan Energiaverkot Oy:n 110 kV:n sdhkdlinja. Verkostot on esitetty seuraa-
valla sivulla olevassa kuvassa.

Karhusaaren asemakaava K2764 Asemakaavan selostus 16.2.2022, muutettu 19.4.2022



25/53

Suunnittelualueen sijainti.

2,
\1

Kuva 20. Kuvassa nakyy suunnittelualueen itapuolella kulkeva kuitukaapeli seka pohjoispuo-
lella kulkeva sahkolinja. (Webmap 15.10.2021).

3.1.3 Vaesto, tyopaikat ja palvelut

Varsinaisella kaavamuutosalueella ei ole asukkaita, omia palveluita, tydpaikkoja eika
elinkeinotoimintaa. Karhusaaren alue on yleiskaavassa kaavoitettu retkeily- ja virkis-
tyskayttoon.

Paivittaisten ja muiden palvelujen osalta suunnittelualue tukeutuu kokonaan Lappeen-
rannan ydinkeskustaan, jonne on matkaa 1-2 kilometria.

3.1.4 Ymparistdn hairid- ja riskitekijat

Suunnittelualueella ei ole tiedossa ymparistda pilaavaa tai ymparistohairioita aiheutta-
vaa toimintaa eikd tehdasalueesta aiheutuvia ymparistohairidita. Suunnittelualueen
luoteispuolella, 600 metrin p&&ssa, sijaitsee Lappeenrannan Lampdvoima Oy:n Mer-
taniemen voimalaitos. Mertaniemen voimalaitoksen takana, hieman yli kilometrin
padssa suunnittelualueesta sijaitsee Metsa Fibre Oy:n Lappeenrannan saha. Suunnit-
telualueen kaakkoispuolella kahden kilometrin paassa sijaitsee Kaukaan tehdasalue.

Suunnittelualue kuuluu néin ollen kahteen (Kaukaan tehdasalue ja Mertaniemen voi-
malaitos) eri Seveso Il -direktiivialueeseen, jotka ovat suuronnettomuusriskin piiriin
kuuluvia vyohykkeita. Alueella, jolla kasitellaan tai varastoidaan vaarallisia kemikaa-
leja, on EU:n neuvoston mukaan (direktiivi 96/ 82/ EY artikla 13) kiinnitettava erityista
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huomiota kaavoitukseen ja rakentamiseen. Maankayton suunnitelmia laadittaessa ja
muutettaessa on pyydettava Tukes:n ja alueen pelastusviranomaisen lausunto.

- Sisailman radon

Suunnittelualue kuuluu radonin riskialueisiin. Sateilyturvakeskuksen mukaan Lap-
peenrannan 53100 (keskusta) postinumeroalueella pientaloista mitattujen radonpitoi-
suuksien keskiarvo on 133 Bg/m3, kun suurin sallittu radonpitoisuus uusissa asun-
noissa on 200 Bg/m?3 (Sosiaali- ja terveysministerién asetus ionisoivasta sateilysta
1044/2018). Kyseisella postinumeroalueella on mitattu 200 Bg/m3:n ylityksia 18,0
%:ssa kohteista, 300 Bg/m?3:n ylityksia 6,0 %:ssa kohteista, 400 Bg/m3:n ylityksia 4,0
%:ssa kohteista ja 1000 Bg/m3:n ylityksia 0,0 %:ssa kohteista. (Léahde: https://www.
stuk.fi)

- Pilaantuneet maat

Suunnittelualueella ei ole Maaperan tilan tietojarjestelmaéan (MATTI) sisaltyvia pilaan-
tuneiden maiden kohteita eika alueella ole kaytettavissa olevien tietojen mukaan ollut
sellaisia toimintoja, jotka olisivat voineet aiheuttaa maaperan pilaantumista. Saaren
keskiosassa kallion alle on kuitenkin kipattu aikoinaan jatetta, varsinkin lasia.

- Tielikennemelu

Valtioneuvosto on antanut paatoksen yleisista melutason ohjearvoista (VNp 993/92).
Meluohjearvot koskevat myds virkistysalueita. Kaytdnndssa annettua ohjearvoa jou-
dutaan soveltamaan, jotta vilkkaillekin alueille taajamissa saadaan puistoja. Puiston
kayttotarkoitus on tarkeda ottaa huomioon. Mikali puistoa tms. virkistysaluetta ei voida
sijoittaa kokonaisuudessaan vahameluiselle alueelle, tulee ainakin leikki- ja muut run-
saassa kaytossa olevat oleskelualueet osoittaa vydhykkeelle, jolla melutaso on péi-
valla < 55 dB tai suojata ko. kohteet melulta, edellista vahemman oleskeluun kaytetyt
osat voidaan osoittaa vythykkeelle, jonka melutaso on péaivélla 55 — 60 dB ja osat,
joilla ei normaalisti oleskella, voidaan osoittaa vyohykkeelle, joilla paivaajan keskiaani-
taso on 60 — 65 dB. Alueita, joilla paivaajan keskiaanitaso ylittdd 65 dB, ei paasaantoi-
sesti siséllyteta puistoihin, vaan ne osoitetaan muuhun kayttdon (esim. suojaviheralu-
eeksi).

Lappeenrannan seudun ymparistétoimen alueelle on vuonna 2015 laadittu meluselvi-
tys ja meluntorjuntasuunnitelma (Ramboll Oy), jossa on kasitelty melun perustilaa sel-
vitysalueella seka melulle altistuvien kohteiden maaria. Liikenne-ennuste on paivitetty
vuonna 2021 ja meluselvitys vastaavasti sen pohjalta. Selvityksessa Lappeenrannan
keskustaajaman katuliikenteen meluvythykkeet selvitettin melun laskentamallin
avulla. Laskentamalli toimii 3D-maastomallin pohjalta eli se ottaa melun levidmisen
laskennassa huomioon maaston muodot, rakennukset ja meluesteet.

Seuraavissa kuvissa on otteet Lappeenrannan keskustaajaman meluselvityksen
(WSP Finland 2021) kartoista paivaajan keskidanitasoista, nykytilanne v. 2021 ja en-
nustetilanne v. 2040. Péaivaajan ohjearvo virkistysalueilla taajamissa ja taajamien va-
littdméassa laheisyydessa on 55 dB(A) (tummanvihrean raja) ja ybajan ohjearvo on 50
dB(A) (vaaleanvihreén raja).
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Kuva 21. Vasemmalla nykytilanteen v. 2021 paivaajan keskidanitasot ja oikealla ennustetilan-
teen v. 2040 paivaajan keskidanitasot. (Lahde Lappeenrannan seudun ymparistotoimen melu-
selvitys 2021).

Kaava-alue sijaitsee saaressa erillaan likenneverkosta ja meluselvityksen tarkastelu-
kohteista. Suunnittelualueen lahimmat katualueet sijaitsevat n. 600 metrin paassa Pi-
kisaaressa ja Mertaniemessa. N&in ollen voidaan olettaa, ettd suunnittelualueelle ei
kohdistu valtioneuvoston ohjearvoja ylittavia melutasoja. Liikkenne-ennusteen mukaan
likennemaarat suunnittelualueen lahimmilla katualueilla tulevat kasvamaan hyvin mal-
tillisesti.

3.1.5 Maanomistus

Karhusaari ja sita ymparoivat lahimmat vesialueet ovat Lappeenrannan seurakuntayh-
tyman omistuksessa. Maanomistus on esitetty seuraavalla sivulla olevassa kuvassa.
Vihrealla merkityt alueet omistaa Lappeenrannan kaupunki ja valkoisella merkityt alu-
eet ovat yksityisten maanomistajien tai muiden toimijoiden omistuksessa.
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Kuva 22. Ote maanomistuskartasta.

3.2 Suunnittelutilanne
- Maakuntakaava

Etela-Karjalan maakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 9.6.2010. Ym-
paristoministerié on vahvistanut sen 21.12.2011. Etela-Karjalan 1. Vaihemaakunta-
kaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 24.2.2014 ja Ymparistoministeri vahvisti
sen 19.10.2015. Vaihekaavassa tarkastellaan erityisesti kaupan, matkailun, elinkeino-
jen ja liikenteen tarvitsemia aluevarauksia. Suunnittelualueelle ei kohdistu vaihemaa-
kuntakaavan merkintoja.

Maakuntakaavassa suunnittelualue on merkitty maa- ja metséatalousvaltaiseksi alu-
eeksi, jolla on ulkoilun ohjaamistarvetta (MU). Merkinnalla osoitetaan maa- ja metsa-
talousvaltaisia alueita, jotka paakayttotarkoituksen liséksi ovat ulkoilun kannalta maa-
kunnallisesti ja seudullisesti merkittavia. Merkinnalla osoitetaan saariston ja jarvialu-
een veneretkeilyyn liittyvat ulkoilukohteet seka retkeilyn kannalta tarkeat alueet maa-
kunnallisten ja seudullisten reittien varrella. Merkintdd kaytetddn myos alueilla, jotka
sijaitsevat suurten ihmismaarien kannalta saavutettavuudeltaan hyvilla alueilla, esi-
merkiksi taajamien laheisyydessa. Alueen paakayttdtarkoitus on edelleen maa- ja met-
satalous. Metsatalouden harjoittaminen alueella perustuu metséalakiin.

Suunnittelumaarayksen mukaan suunnittelussa tulee turvata alueen maa- ja metsata-
louden ja muiden maaseutuelinkeinojen toimintaedellytykset. Olemassa olevia ulkoilu-
mahdollisuuksia ja toimintoja tulee edistaa ja alueiden kayton suunnittelussa tulee ot-
taa huomioon ulkoilun ohjaamistarpeen vuoksi polut ja ulkoilureitit seka niihin liittyvat
levahdys- ja tukialueet. Alueelle voidaan yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa osoit-
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taa paadkayttotarkoitusta palvelevien rakennusten liséksi olemassa olevaa kylaraken-
netta tdydentavaa rakentamista. Turvataan seka varmistetaan sisaisten puisto- ja vir-
Kistys- seka muiden vapaa-alueiden riittavyys.
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Suunnittelualueen sijainti. z
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Kuva 23. Ote Eteld-Karjalan maakuntakaavan (2011) ja 1. vaihemaakuntakaavan (2015) yh-
distelmékartasta

Suunnittelualueelle on merkitty virkistyksen kehittdmiskohde (vihred kolmio). Merkin-
nalla osoitetaan virkistyksen ja retkeilyn kannalta maakunnallisesti ja seudullisesti mer-
kittavat seka verkostojen osana toimivat kohteet. Ne voivat sisaltda virkistyskayttoa
palvelevia rakennuksia, laitteita tai muuta virkistysta ja retkeilya tukevaa rakennetta.
Merkinnall& osoitetaan my6s veneilyverkostojen osana toimivat merkittavat retkisata-
mat. Kohteessa on voimassa MRL 338:n mukainen rakentamisrajoitus.

Suunnittelumaarayksen mukaan kohteiden suunnittelussa tulee ottaa huomioon ole-
massa oleva virkistys- ja vesitieverkosto, saavutettavuus, luonto-, maisema- seka kult-
tuuriarvot. Tulee huolehtia my6s siitd, ettei kyseisia arvoja vaaranneta. Suunnittelussa
tulee ottaa huomioon myds niiden mahdollisuudet alueen matkailupalveluihin yhdista-
misessa ja verkostoitumisessa. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee kiinnit-
tda huomiota alueen ja rakenteiden ymparist66n sopivuuteen seka liikkennejarjestelyi-
hin.

Suunnittelualueen vesialueet kuuluvat kehitettavaan vesialueeseen (W-1). Merkinnalla
osoitetaan vesien moninaiskayton kannalta merkittavat vesistbalueet ja pintavesialu-
eet, jotka ovat ominaisuuksiltaan arvokkaita ja jotka ovat tai voivat olla yhdyskuntien
vedenhankinnan kannalta tarkeitd. Merkinn&n osoittamilla alueilla on erityisia alueiden-
kayton ohjaustarpeita.

Suunnittelumé&éarayksen mukaan kehitettavélle vesialueelle, rantavythykkeet mukaan
lukien, on tarvetta laatia vesistbalueen kehittamissuunnitelma, jonka péatavoitteena
on veden laadun ja luonto- ja ymparistdarvojen turvaaminen seka virkistyksen, matkai-
lun ja elinkeinojen kehittaminen ja yhteensovittaminen alueen arvoihin. Erityista suoje-
lua vaativan vesiston alueella tulee suunnittelussa sovittaa yhteen vesistdalueiden

Karhusaaren asemakaava K2764 Asemakaavan selostus 16.2.2022, muutettu 19.4.2022



30/53

kaytto ja vedenhankintaan liittyvat tarpeet. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ja
toimenpiteissa on vesiensuojelunakokohdat otettava huomioon siten, ettei vesialueen
kayttda vedenhankintaan vaaranneta.

Suunnittelualueen eteldpuolelle sijoittuva Lappeenrannan keskusta-alue on merkitty
(punaisella viivalla) kaupunki-/ taajamarakenteen kehittamisen kohdealueeseen (kk).
Merkinnalla osoitetaan laatukaytavan taajamarakenteeseen liittyvéat osa-alueet, joissa
on erityistad painetta tarkastella ja suunnitella aluetta toiminnallisena kokonaisuutena.
Merkinnalla tarkennetaan laatukaytavan keskuksien suunnittelutavoitteita. Alueilla,
joilla on aluevarausmerkinnalla osoitettu kayttdtarkoitus, paamaankayttomuodon maa-
rittelee aluevarausmerkinta.

Suunnittelualueen lansipuolelle on merkitty tummansininen palloviiva, jolla osoitetaan
tarkeimmat syvavaylat. Suunnittelualueen itapuolella on merkitty vaaleansininen pal-
loviiva, jolla osoitetaan tarkeimmat laivavaylat.

Kaava-alueen lounaispuolella kulkee nelidviiva, jolla osoitetaan Salpalinja. Merkinnalla
osoitetaan alue, jolla sijaitsee Salpalinja -linnoitusketjun rakenteita. Suunnitteluméaa-
rayksen mukaan alueen maankayton ja toimenpiteiden suunnittelussa on otettava huo-
mioon suojeltujen rakenteiden historiallinen arvo.

Suunnittelualueen luoteispuolella on maakunnallisesti merkittava kulttuurihistoriallinen
ymparisté/kohde (ma/km) Salpalinja. Merkinn&lla osoitetaan kulttuurihistoriallisen ym-
paristdn vaalimisen kannalta maakunnallisesti tarkeat rakennetut ymparistot. Merkin-
nan osoittamilla osa-alueilla ei ole metsanhoidollisia rajoituksia, mutta kohdealueille
sijoittuvat taajamien laheiset sekd maisemallisesti tarkeat metsaalueet tulisi kasitella
alueen kulttuuriarvot sailyttden. Alueilla, joilla on osa-aluemerkinnélla osoitettu kaytto-
tarkoitus, pddmaankayttomuodon maarittelee aluevarausmerkinta. Suunnittelumaa-
rayksen mukaan osa-alueen maankayton ja toimenpiteiden suunnittelussa on otettava
huomioon rakentamisen soveltuminen arvokkaaseen ymparistoon.

Suunnittelualueen etela- ja lounaispuolella on kaksi muinaismuistokohdetta (magenta
neli®), Karhusaaren hylky seké Mertaniemen hylky. Merkinnélla osoitetaan valtakun-
nallisesti merkittavat muinaisjgannokset. Kaikki muinaismuistot, myos viela [6ytymat-
toémat, on suojeltu muinaismuistolailla (295/1963).

Suunnittelualueen itéapuolella on konsultointivydhyke (sev). Merkinnalla osoitetaan Se-
veso ll-direktiivin mukaisten laitosten konsultointivydhykkeet. Sev-aluerajaus on oh-
jeellinen ja se tarkentuu yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa. Suunnittelumaarayk-
sené on, etta vaarallisia kemikaaleja kayttavaa tai varastoivaa laitosta ymparodivan kon-
sultointivydhykkeen yksityiskohtaiseen suunnitteluun on kiinnitettava erityista huo-
miota. Suunniteltaessa riskille alttiiden toimintojen kuten asuinalueiden, vilkkaiden lii-
kennevaylien, yleisélle tarkoitettujen kokoontumistilojen ja sairaaloiden, paivakotien tai
koulujen sijoittamista vyohykkeen sisalle on kaavaa laadittaessa pyydettava Etela-Kar-
jalan Pelastuslaitoksen viranomaisen ja tarvittaessa TUKES:in lausunto. Yksityiskoh-
taisemmassa suunnittelussa tulee ottaa huomioon lainsaadannon tai muiden viran-
omaisten toimesta tehtavat konsultointialueiden mahdolliset muutokset.
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- Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa alueellisen ymparistokeskuksen 10.7.1997 vahvis-
tama Mikonsaaren osayleiskaava. Kaava on oikeusvaikutteinen. Yleiskaava toimii ase-
makaavoitusta ohjaavana kaavana.

Suunnittelualueen osayleiskaavaa ollaan paivittamassa. Kaava-alue on osa Mikonsaa-
ren, Vehkasalon ja Riihilahden tulevaa osayleiskaavaa, jonka OAS oli syksylla 2021
nahtavilla.

¢\ AT
ST
3 LN

Suunnittelualueen sijainti.

B EE'S

Kuva 24. Ote ajantasayleiskaavasta (Lahde:WebMap).

Voimassa olevassa osayleiskaavassa suunnittelualue on osoitettu virkistysalueeksi
(V). V-merkinnalla osoitetut alueet varataan yleiseen virkistystoimintaan ja ulkoilukayt-
toon. Alueella sallitaan vain retkeilya ja ulkoilua palveleva rakentaminen. Alueella on
voimassa RakL 124a §:n mukainen kaivamis-, louhimis-, tasoittamis- ja tayttamistoita
ja puiden kaatoa koskeva toimenpidekielto. Puuston avohakkuita ei sallita ja vesistoa
rajaava puusto on sailytettava. Alueen metsat suositellaan hoidettaviksi puistometsina.
Alueen saarten ja rantojen maisema on kaupunkikuvallisesti merkittava.

Suunnittelualueen lansipuolella kulkee laivareitti (musta palloviiva). Suunnittelualueen
pohjoispuolelle on osoitettu voimansiirtolinja (z).

Talla hetkelld voimassa olevassa osayleiskaavassa suunnittelualue ei kuulu Seveso Il
- konsultointivydhykkeeseen. Suunnittelualueen kaakkoispuolella on Kaukaan tehdas
ja luoteispuolelle, Mertaniemeen, sijoittuu Lappeenrannan Lampévoima Oy:n Merta-
niemen voimalaitos, joissa on Seveso Il — konsultointivydhykkeen mukaista toimintaa.
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Suunnittelualue kuuluu vireilla olevaan Mikonsaaren, Vehkasalon ja Riihilahden
osayleiskaavaan, jossa Karhusaaren kaava-alue tullaan osoittamaan kahteen eri Se-
veso Il -direktiivialueeseen, jotka ovat suuronnettomuusriskin piiriin kuuluvia vyoéhyk-
keita. Alueella, jolla kasitellaan tai varastoidaan vaarallisia kemikaaleja, on EU:n neu-
voston mukaan (direktiivi 96/ 82/ EY artikla 13) kiinnitettava erityistda huomiota kaavoi-
tukseen ja rakentamiseen. Maankayton suunnitelmia laadittaessa ja muutettaessa on
pyydettava Tukes:n ja alueen pelastusviranomaisen lausunto.

e Asemakaava

Suunnittelualueella ei ole voimassa olevaa asemakaavaa. Suunnittelualueen vesialue
rajautuu eteldosastaan Pikisaaren, Rapasaaren ja Linnoituksen alueiden vesialueisiin.

Kuva 25. Ote ajantasa-asemakaavasta. Suunnittelualue nékyy punaisella rajattuna.
e Rakennusjarjestys

Lappeenrannan kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.8.2020.
e Asemakaavan pohjakartta

Asemakaavan pohjakarttana on kaytetty kaupungin laatimaa numeerista asemakaa-
van pohjakarttaa. Pohjakartta tayttdd maankaytto- ja rakennuslain 8 323/ 11.4.2014
vaatimukset.

3.3 Muut suunnitelmat, selvitykset ja paatokset

Suunnittelualueelle ja sen lahiymparistoon on laadittu mm. seuraavia luontoa ja lilken-
nettd koskevia selvityksia:

e Karhusaaren luontoselvitys (Afry Oy 4.11.2021).
e Lappeenrannan keskustaajaman meluselvitys, WSP Finland Oy 4.6.2021
e Lappeenrannan liikenne ennusteen tarkennus 15.10.2021
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Suunnittelun tausta ja tarve seka sita koskevat paatokset

Asemakaavamuutoksen laatiminen on kaynnistynyt kesalla 2021 Lappeenrannan seu-
rakuntayhtyman tekeman kaavoitusaloitteen pohjalta. Aloitteen mukaan hakijan tarkoi-
tus on lisata alueen virkistyskayttoa ja palveluja, rakentaa n. 25 m2:n kappeli, terassi
tarjoilua varten, venelaiturit ja nuotiopaikkoja. Seurakuntayhtyma on puolestaan tehnyt
sopimuksen matkailuyhtio Karelia Linesin kanssa puolen hehtaarin maa-alueen vuok-
raamisesta Karhusaaren etelaosasta.

Karhusaaren alue on merkitty virkistysalueeksi yleiskaavassa vuonna 1997 eika alu-
eella ole voimassa olevaa asemakaavaa.

Suunnittelun lahtokohtana on toteuttaa alueelle ensimmainen asemakaava, jolla mah-
dollistetaan Karhusaaren retkeily- ja virkistyspalvelujen kehittaminen.

4.2 Osallistuminen ja yhteistyd

Osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelya seka vaikutusarviointia varten on laadittu
osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS), jossa on myos lueteltu kaavatydssa osalli-
sena olevat tarkeimmat maanomistajat, viranomaiset ja muut tahot (liite 1).

Kaavoituksen vireille tulosta seka kaikista merkittavista kuulemis- ja paatdksenteko-
vaiheista ilmoitetaan kaupungin ilmoitustaululla sekd kaupungin virallisessa ilmoitus-
lehdessa Etela-Saimaassa. Lahialueen asukkaita ja maanomistajia informoidaan hen-
kilokohtaisilla kirjeilla kaavaluonnosvaiheessa.

Kaava-aineistot pidetddn nahtavilla Lappeenrannan kaupungin asiakaspalvelu Win-
kissa osoitteessa Villimiehenkatu 1 (1. kerros) ja kaupungin internet-sivulla www.lap-
peenranta.fi > Rakentaminen ja maankaytté > Kaavoitus > Nahtavilla olevat kaavat.

Kaavaluonnoksesta on jarjestetty luonnoskuulemisen yhteydessd asukastilaisuus,
joka koronavirustilanteen vuoksi pidettiin poikkeuksellisesti Teams-neuvotteluohjel-
malla.

Asemakaavaluonnoksesta on pyydetty MRA 30 8:n kuulemisessa lausunnot osallisena
olevilta viranomaisilta, jotka on lueteltu OAS:ssa.

4.3 Suunnitteluvaiheet

Asemakaavamuutoksen laatiminen on kaynnistynyt kevaalla 2021 Lappeenrannan
seurakuntayhtyman aloitteesta. Suunnittelun aluksi on laadittu osallistumis- ja arvioin-
tisuunnitelma (OAS) seka alustava asemakaavaluonnos. Kaavasuunnittelun rinnalla
on laadittu luonnossuunnitelmia kahvila- ja ravintolarakennuksesta seka ramppi- ja lai-
turirakenteista.

Alustavasta asemakaavaluonnoksesta jarjestettiin asukastilaisuus 14.12.2021 etétilai-
suutena verkossa Teams-kokouksena. Tilaisuuteen osallistui kolme kuntalaista.

Asemakaavan vireille tulosta on ilmoitettu kuuluttamalla asemakaavaluonnoksen seka
osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS:n) nahtavilla olosta lehtikuulutuksella
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Etela-Saimaassa 8.1.2022. OAS pidetaan MRL:n 62 8:n ja 63 8:n mukaisesti nahtavilla
kaavaprosessin ajan.

Asemakaavaluonnos ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma on pidetty MRA 30 &:n
mukaisesti nahtavilla 10.-28.1.2022. Nahtavilla olon aikana kaavasta on pyydetty lau-
sunnot suunnittelussa osallisena olevilta viranomaisilta ja kaupungin hallintokunnilta.
Myds muilla osallisilla on ollut mahdollisuus antaa kaavasta mielipide.

Kaava-aineistot pidetddn nahtavilla Lappeenrannan kaupungintalolla asiakaspalvelu-
piste Winkissa osoitteessa Villimiehenkatu 1 (1. kerros) ja kaupungin internet-sivulla
www.lappeenranta.fi > Rakentaminen ja maankayttd > nahtavilla olevat kaavat.

Asemakaavaluonnosta on tarkistettu saatujen lausuntojen ja mielipiteiden perusteella
ja on laadittu asemakaavaehdotus. Kaavaehdotus on k&sitelty ja hyvaksytty kaupunki-
kehityslautakunnassa seka kaupunginhallituksessa.

Kaupunginhallitus asetti kaavaedotuksen nahtaville MRA 27 §:n mukaisesti 30 pai-
vaksi 3.3.2022 - 4.4.2022. Kaupunginhallitus pyysi lausunnon Kaakkois-Suomen ELY-
keskukselta. Kuulemisaikana saatiin ELY-keskuksen lausunto ja yksi muistutus. Ase-
makaavaa ja selostusta on tarkistettu ELY-keskuksen lausunnon perusteella seka se-
lostuksen osalta myds muistutuksen perusteella. Taman jalkeen kaava viedaan kau-
punginhallituksen ja -valtuuston hyvaksyttavaksi.

Hyvaksymispaatoksestd on mahdollista valittaa Ita-Suomen Hallinto-oikeuteen. Hal-
linto-oikeuden paatbkseen saa hakea muutosta valittamalla vain, jos korkein hallinto-
oikeus myontaa valitusluvan (MRL 188 8).

Asemakaava on laadittu Lappeenrannan kaupungin elinvoiman ja kaupunkikehityksen
toimialan kaupunkisuunnittelussa.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

Hakijan tavoitteet. Lappeenrannan seurakuntayhtymé&n seka Etela-Karjan virkistys-
aluesaation tavoitteena on matkailu- ja turistitoimintojen kehittyminen alueella luon-
nonympariston arvot huomioiden. Alueelle rakennetaan kappeli, terassiravintola ja lai-
tureita seka saaren kiertava, osittain myos liikuntaesteisille soveltuva luontopolku.

Lappeenrannan kaupungin strategia 2033:n tavoitteena on kehittda matkailua tukevia
rakenteita ja infrastruktuuria seké varmistaa vetovoimainen kaupunkikeskusta. Elava
kaupunkikeskusta ja ymparivuotiset tapahtuvat lisaavat kiinnostusta vierailla. Kaupun-
gin roolina on edistad, mahdollistaa ja auttaa yrityselaman seka kolmannen sektorin
laajaa yhteisyota tapahtumien tuottamisessa.

Strategian tavoitteena on myo@s, ettd vapaa-ajanvietto- ja harrastusmahdollisuudet
ovat helposti asukkaiden saavutettavissa, l[&hiymparisto aktivoi likkumaan ja osallistu-
maan seka vesistdjen virkistyskayton parantaminen.

Seudulliset tavoitteet. Etela-Karjalan maakuntakaavan tavoitteena on edistdd ole-
massa olevia ulkoilumahdollisuuksia ja toimintoja. Alueiden kayton suunnittelussa tu-
lee ottaa huomioon ulkoilun ohjaamistarpeen vuoksi polut ja ulkoilureitit seka niihin
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littyvat levahdys- ja tukialueet. Kohteiden suunnittelussa tulee ottaa huomioon ole-
massa oleva virkistys- ja vesitieverkosto, saavutettavuus, luonto-, maisema- seka kult-
tuuriarvot.

Tulee huolehtia my6s siita, ettei kyseisia arvoja vaaranneta. Suunnittelussa tulee ottaa
huomioon niiden mahdollisuudet alueen matkailupalveluihin yhdistamisessa ja verkos-
toitumisessa. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee kiinnittda huomiota alueen
ja rakenteiden ymparist6on sopivuuteen seka liikkennejarjestelyihin.

45 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot

Asemakaavasta ei ole ollut tarkoituksenmukaista laatia eri vaihtoehtoja, silla alueen
nykytilanne, puusto ja muu kasvillisuus seka syvavayla ovat asettaneet varsin tiukat
reunaehdot kaavan laatimiselle. Alueen puusto halutaan saastaa, joten ravintolan ja
terassin rakentamiselle ei saaressa ole kaytdnnéssa muita luonnon ja maiseman kan-
nalta mahdollisia sijaintivaihtoehtoja.

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

Asemakaavassa suunnittelualue on maa-alueiden osalta osoitettu retkeily- ja ulkoilu-
alueena (VR-4). Saaren rantoja kiertaa ulkoilureitti. Kaava-alueeseen kuuluva vesialue
on osoitettu vesialueeksi (W). VR- 4 — alueelle on merkitty kahvilaravintolan (kr), teras-
sin (ter-1), kirkollisen rakennuksen (kirk) seka ohjeellisten nuotiopaikkojen ja laavujen
(nuot) rakennusalat. Vesialueelle on merkitty laiturien ja terassien rakennusalat (la/te-
2 jala).

5.1.1 Mitoitus

Asemakaavoitettavan alueen kokonaispinta-ala on n. 14,4 ha. VR—4-alue kattaa
kaava-alueesta 7,2 ha ja vesialue 7,2 ha. Suunnittelualueelle on merkitty 100 kerros-
neliometria rakennusoikeutta kaavakartalle. Liséksi alueelle saa sijoittaa kaavakartalle
merkityn rakennusoikeuden ja rakennusalojen lisaksi yhteenséa 50 kerros-m2 talousra-
kennuksia. Tilastolomake on asemakaavan selostuksen liitteena 4.

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Kaavamuutos vahvistaa Lappeenrannan kaupungin olemassa olevia virkistysalueita ja
turvaa Karhusaareen liittyvien ymparistbarvojen ja kaupunkikuvallisten arvojen saily-
misen. Ympariston laatua koskevien tavoitteiden osalta kaavaratkaisua voidaan pitaa
kohdassa 4.4 esitettyjen tavoitteiden mukaisena sekd maankaytto- ja rakennuslain ja
valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden mukaisina.
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5.3 Aluevaraukset

5.3.1 Retkelily- ja ulkoilualue. Alueelle saa sijoittaa retkeilya, ulkoilua ja matkai-
lua palvelevia rakennuksia (VR — 4)

Suunnittelualueen maa-alue on osoitettu retkeily- ja ulkoilualueeksi. Alueelle saa sijoit-
taa retkeilyd, ulkoilua ja matkailua palvelevia rakennuksia (VR — 4).

Suunnittelualueen lansiosaan on osoitettu kahvilaravintolan rakennusala (kr), jolle on
osoitettu rakennusoikeutta 50 kerrosneliometria ja suurimmaksi sallituksi kerrosluvuksi
yksi (1). Kr-alueen ympaérille on osoitettu terassin rakennusala (ter).

Suunnittelualueen keskiosaan on merkitty kirkollisen rakennuksen rakennusala (kirk),
jolle on osoitettu rakennusoikeutta 50 kerrosneliometria ja suurimmaksi sallituksi ker-
rosluvuksi yksi (1).

Alueelle on osoitettu saaren ympari kulkeva ulkoilureitti. Ulkoilureitin varrella on kuusi
ohjeellista nuotiopaikan ja laavun rakennusalaa. Yksittaisen rakennelman kokonaisala
ei saa ylittdéa 20 m2 (nuot).

Liséksi kaavakartan yleismaarayksissa maarataan, etta:

La/te-2-alueen ja kr-rakennusalan vélille saa sijoittaa kulkuyhteyksia ja luiskia. Kr- ja
Kirk- alueille johtavat kulkuyhteydet tulee toteuttaa esteettomina.

Alueelle saa sijoittaa kaavakartalle merkityn rakennusoikeuden ja rakennusalojen li-
saksi yhteensa 50 kerros-m? talousrakennuksia, yksittdisen rakennuksen kerrosala ei
kuitenkaan saa ylittaa 10 kerros-m2.

Rakennukset, terassit ja kulkurakenteet tulee toteuttaa pilarirakenteisina ilman korkeita
umpinaisia sokkelipintoja.

Rakennusten, rakennelmien ja kulkurakenteiden materiaalina tulee kayttaa varityksel-
td&n tumman ruskeaa tai tumman harmaata puuta. Terassien ja kulkurakenteiden ma-
teriaalina voidaan kayttdd myos itsestddn harmaantuvaa puuta. Rakennusten katema-
teriaalin savy tulee olla tumman harmaa tai mattamusta.

Alueelle saa sijoittaa kuivakdymaloéita laavujen/nuotiopaikkojen ja ravintolan yhtey-
teen.

Kaava-alueen luonnonmukaisia maastonmuotoja ei saa muuttaa louhimalla, penger-
tamalla tai kaivamalla, poislukien vesihuoltolinjojen edellyttdma maastonmuokkaus.

Rakennusten, rakennelmien ja kulkuteiden ulkopuolelle jaava alueen osa tulee sailyt-
taa luonnonmukaisena ja alueen luontoarvot tulee sailyttaa. Alueelta saa kaataa ulkoi-
lureitin ja rakennusten tai rakennelmien valittbmasta laheisyydesta ainoastaan huono-
kuntoiset ja vaaralliset puut. Kaadettuja puita tulee jattaa alueelle lahopuuksi.

Asemakaava-alueen rakennus- ja toimenpideluvista tulee pyytaa kaupunkikuvatyoryh-
man lausunto.

VR-4-alue on kiinteistbnomistajan toteutettava.

Alueelle saa sijoittaa puistomuuntamon.
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Kaava-alueen vesipisteilla varustetut rakennukset tulee liittdd kunnalliseen vesihuolto-
verkostoon, jolloin liittAmisen kustannuksista vastaa alueen toteuttaja.

Rakentamisessa ja rakennusten sijoittamisessa tontille tulee huomioida Saimaan ylin
tulvakorkeus (HW 1 100). Alin sallittu tulvasta vaurioituva rakentamiskorkeus on +78,7
metria (N2000).

Rakennusluvan yhteydessa tulee esittda selvitys hulevesien hallinnasta ja johtami-
sesta. Hulevesien hallintasuunnitelma ja toteutus tulee laatia Lappeenrannan kaupun-
gin hulevesien hallintaohjelman periaatteiden mukaisesti

Kaava-alue on ymparistoriskeja aiheuttavan laitoksen konsultointivyohykkeelld. Ra-
kennusten rakennuslupaa haettaessa tulee pyytaa aluepelastuslaitoksen lausunto.

5.3.2 Vesialue

Suunnittelualueeseen kuuluva osa Saimaan vesistosta on osoitettu vesialueena (W).
Talloin rantaviivan sijainti tulee yksiselitteisesti maaritellyksi. Suunnittelualueen vesi-
alue rajautuu eteldosastaan Pikisaaren, Rapasaaren ja Linnoituksen alueiden vesialu-
eisiin.

Kahvilaravintolan edustalle on rajattu vesialueen osa, jolle saa rakentaa laituri- ja te-
rassirakenteita (la/te-2).

Saaren etelakérjesséd, olemassa olevan laavun edustalla, on rajattu vesialueen osa,
jolle saa rakentaa laiturirakenteita (la).

5.3.3 Tonttijako

Asemakaavaan ei sisally tonttijakoa.

5.3.4 Yhdyskuntatekninen huolto ja vaestdnsuojelu

Kaava-alue sijaitsee talla hetkella erillaédn olemassa olevista katu- ja yhdyskuntatekni-
sista verkostoista. Kaava-alueelle suunnitellut vesipisteilla varustetut uudisrakennuk-
set tulee liittda kaupungin vesihuoltoverkkoon. Liittamisen kustannuksista vastaa alu-
een toteuttaja. Alueelle laaditun yleissuunnitelman mukaan saareen rakennetaan ve-
sijohto ja paineviemari Pikisaaren pohjoisosasta siten, ettd molempien liitospisteet ovat
Rantakadulla. Karhusaari liittyy kunnalliseen vesihuoltoverkostoon siten, ettéd se muo-
dostaa yhden kiinteistokohtaisen liittyman, jonka littymapiste on Pikisaaressa. Asema-
kaavoitettava alue tulee jddmaan vesihuollon toiminta-alueen ulkopuolelle.

Suunnittelualue kuuluu riskiluokkaan 4, jonka mukaisilla alueilla ei ole toimintavalmius-
aikatavoitteita. Alueella on kiinnitettdva huomiota omatoimiseen pelastautumiseen.
Alueen toteutussuunnittelun yhteydessa tulee sammutusveden saatavuus alueelle ja
pelastusteiden kaytettavyys varmistaa.

Pelastuslain 379/2011 mukaan vaestdnsuoja on rakennettava rakennusta tai samalla
tontilla tai rakennuspaikalla olevaa rakennusryhmé&a varten, jos sen kerrosala on va-
hintaan 1200 nelibmetrid ja siind asutaan tai tydoskennellddn tai oleskellaan muutoin
pysyvasti. Kaavamuutosalueella ei ole tontteja, joille olisi osoitettu rakennusoikeutta yli
1200 kerros-m?, joten alueella ei ole vaestonsuojien rakentamisvelvoitetta.
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5.4 Ympariston hairidtekijat
Asemakaavamuutos ei lisd& ympariston hairidtekijoita. Alueen paakayttotarkoitus tulee

olemaan retkeily ja ulkoilu eikd alueelle voi kaavamuutoksen mukaan sijoittua ympa-
ristohairioita, kuten melua, tarinda ja polyvaikutuksia aiheuttavaa toimintaa.

Karhusaari on jyrkkéareunainen etenkin lansipuolelta, ravintolarakennus terasseineen
(noin +83) seka kappeli (noin +92) ovat riittdvan korkealla, eika erityista tulvavaaraa
ole. Eri puolille saarta sijoittuvat laavut on osoitettu ohjeellisella merkinnéalla asema-
kaavassa, eli niiden sijainti voi muuttua. Laavujen merkinnat asemakaavakartalla si-
joittuvat likimain tasoille +78-+79.

Kaavan yleisissa maarayksissa on maaratty, ettd rakennusten alin sallittu tulvasta vau-
rioituva taso on + 78,7 metria (N2000). Alimmalla suositeltavalla rakentamiskorkeu-
della tarkoitetaan sita ylinta korkeutta, jolle vesi voi nousta ilman, ettd se vahingoittaa
rakenteita. Kaytannodssa turvallinen korkeus on vasta kapillaarisen nousun katkaise-
van hiekkatayttokerroksen alapuolella. Lattiapinnan alapuolella on siten yli puoli metria
rakenteita, joihin vesi ei saisi ulottua. Pilariperustuksissa ja tuulettuvissa alapohjissa
on turvallinen korkeus vastaavasti tuuletusvalin alapuolella olevan kapillaarisen nou-
sun katkaisevan kerroksen alla.

5.5 Kaavamerkinnat ja -méaaraykset

- Retkeily- ja ulkoilualue. Alueelle saa sijoittaa retkeilya, ulkoilua ja matkailua palvelevia
rakennuksia.

Vesialue.

— e 3 M kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

——+—— Kaupungin- tai kunnanosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

‘1 Kaupunginosan numero.

|_| N Kaupunginosan nimi.

KARHUSAARI  Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.
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Rakennusoikeus kerrosneliémetreiné.

e : :
ik Kahvilaravintolan rakennusala.

i
L Kkik |

Kirkollisen rakennuksen rakennusala.

I ;
; i Terassin rakennusala.
L ter

EE;/E:Q I Vesialueen osa, jolle saa rakentaa laituri- ja terassirakenteita.

U2ETe
" . . L .
i _la § Vesialueen osa, jolle saa rakentaa laiturirakenteita.

f nuot | Ohjeellinen nuotiopaikan ja laavun rakennusala. Yksittédisen rakennelman kokonaisala ei

_—— —

saa ylittaa 20 m2.

E|E1j Luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkeana ympéaristona sailytettava alueen osa.

O O O C Ulkoilureitti.

YLEISET MAARAYKSET:

La/te-2-alueen ja kr-rakennusalan vélille saa sijoittaa kulkuyhteyksia ja - ra-
kenteita. Kr- ja Kirk- alueille johtavat kulkuyhteydet tulee toteuttaa esteetto-
mina.

Alueelle saa sijoittaa kaavakartalle merkityn rakennusoikeuden ja rakennus-
alojen liséksi yhteensa 50 kerros-m2 talousrakennuksia, yksittdisen rakennuk-
sen kerrosala ei kuitenkaan saa ylittaa 10 kerros-m2.

Rakennukset, terassit ja kulkurakenteet tulee toteuttaa pilarirakenteisina ilman
korkeita umpinaisia sokkelipintoja.

Rakennusten, rakennelmien ja kulkurakenteiden materiaalina tulee kayttaa va-
ritykseltaan tumman ruskeaa tai tumman harmaata puuta. Terassien ja kulku-
rakenteiden materiaalina voidaan kayttaa myos itsestddn harmaantuvaa
puuta. Rakennusten katemateriaalin savy tulee olla tumman harmaa tai matta-
musta.

Alueelle saa sijoittaa kuivakdymaldita laavujen/nuotiopaikkojen ja ravintolan
yhteyteen.

Kaava-alueen luonnonmukaisia maastonmuotoja ei saa muuttaa louhimalla,
pengertamalla tai kaivamalla, poislukien vesihuoltolinjojen edellyttdméa maas-
tonmuokkaus.

Rakennusten, rakennelmien ja kulkuteiden ulkopuolelle jaava alueen osa tulee
sailyttaa luonnonmukaisena ja alueen luontoarvot tulee sailyttda. Alueelta saa
kaataa ulkoilureitin ja rakennusten tai rakennelmien valittomasta laheisyydesta
ainoastaan huonokuntoiset ja vaaralliset puut. Kaadettuja puita tulee jattaa
alueelle lahopuuksi.

Asemakaava-alueen rakennus- ja toimenpideluvista tulee pyytaa kaupunkiku-
vatyéryhman lausunto.

VR-4-alue on kiinteistbnomistajan toteutettava.

Alueelle saa sijoittaa puistomuuntamon.

Kaava-alueen vesipisteilla varustetut rakennukset tulee liittda kunnalliseen ve-
sihuoltoverkostoon, jolloin liittmisen kustannuksista vastaa alueen toteuttaja.
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¢ Rakentamisessa ja rakennusten sijoittamisessa tontille tulee huomioida Sai-
maan ylin tulvakorkeus (HW 1 100). Alin sallittu tulvasta vaurioituva rakenta-
miskorkeus on +78,7 metria (N2000).

e Rakennusluvan yhteydessa tulee esittaa selvitys hulevesien hallinnasta ja joh-
tamisesta. Hulevesien hallintasuunnitelma ja toteutus tulee laatia Lappeenran-
nan kaupungin hulevesien hallintaohjelman periaatteiden mukaisesti.

e Kaava-alue on ymparistoriskeja aiheuttavan laitoksen konsultointivy6hyk-
keella. Rakennusten rakennuslupaa haettaessa tulee pyytaa aluepelastuslai-
toksen lausunto.

5.6 Nimisto

Saari on nimetty asemakaavassa Karhusaareksi.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMISEN VAIKUTUKSET

6.1 Tutkimukset ja selvitykset, arviointimenetelma

Kaavaratkaisulla on vaikutuksia mm. luontoon ja maisemaan. Edella mainittuja vaiku-
tuksia on arvioitu suunnittelun eri vaiheiden yhteydessa. Arvioinnin periaatteet on maa-
ritelty osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa.

Arvioinnin tarkoituksena on tunnistaa kaavaratkaisujen ymparistollinen merkitys, pa-
rantaa tehtavien ratkaisujen laatua seka havainnollistaa osallisille ja paattgjille asema-
kaavan sisaltoa.

Keskeisimmét arvioinnissa kaytetyt selvitykset ovat

e Karhusaaren luontoselvitys (Afry Oy 4.11.2021)
e Lappeenrannan seudun ymparistotoimen alueen meluselvitys. (WSP Finland
Oy 4.6.2021)

Vaikutukset on selvitetty kestavan kehityksen ulottuvuuksiin ryhmiteltyind kokonai-
suuksina:

1. Ekologiset vaikutukset (esim. luontotekijéihin liittyvat erityisarvot)

2. Taloudelliset vaikutukset (esim. kunnallistekniset kustannustekijat)

3. Liikenteelliset vaikutukset

4. Sosiaaliset vaikutukset (esim. vaikutukset palveluihin)

5. Kulttuuriset vaikutukset (esim. kaupunkirakenteelliset vaikutukset)

Menetelméan avulla on pyritty I6ytamaan vastauksia erityisesti siihen, toteuttaako kaa-
varatkaisu kokonaisuudessaan kestavaa kehitysta. Tarkeimpien vaikutusten tunnista-
misen apuna kaytettin MRL 54 8:n asemakaavan sisaltdvaatimuksia ja niistéa johdet-
tuja vaikutuksiin liittyvia kysymyksia. Asemakaavan vaikutuksia on arvioitu vertaamalla

asemakaavaa tilanteeseen, ettei alueella tapahtuisi mitddan muutoksia nykytilantee-
seen.
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6.2 Ekologiset vaikutukset

6.2.1 Vaikutukset maisemaan

Suunnittelualue on kokonaisuudessaan lahes alkuperaisena sailynytta luonnonmaise-
maa. Asemakaavan mahdollistama rakentaminen sijoittuu suhteellisen pienelle alu-
eelle saaren lansi- ja keskiosiin seka pistemaisesti taukopaikkojen yhteyteen. Saaren
lansirannalle tulevat sijoittumaan laituri ja kesdkahvila terasseineen, saaren keski-
osaan metsékappeli. Lisdksi saaren kiertavan luontopolun varrelle tullaan rakenta-
maan kolme nuotiopaikkaa, kaksi kompostikdymalaa sekéa yksi esteeton kaymala.

Korkeudeltaan rakentaminen ei tule erottumaan maisemakuvassa merkittavasti. Uu-
disrakentaminen tulee sovittaa materiaaleiltaan, varitykseltaan ja tummuusasteeltaan
ymparoivaan luonnonmaisemaan sopivaksi. Kaavan yleismaarayksissa on ohjattu ra-
kennusten ja rakennelmien materiaaleja ja varitysta.

Saaren lounaisosaa lukuun ottamatta maisema sailyttda nykyiset ominaispiirteensa ja
jarvelta kasin tunnistettavan yleishahmonsa rehevan kasvillisuuden ja kallioidensa
muodossa. Suunniteltu uudisrakentaminen muuttaa maisemakuvaa paikallisesti saa-
ren lounaisosassa. Uusien rakennusten maisemallinen asema korostuu kaukomaise-
massa Saimaalta lannestd péin tarkasteltuna. Alueen puusto sekd muu kasvillisuus
tullaan kuitenkin sailyttamaan ja rakennelmat sovittamaan puiden véaleihin. Rakenta-
minen ei miltdan osin kohoa metsanreunan yli. Kokonaisuutena maisema sailyy lahes
nykyisenlaisena seka sisdmaan etta rantojen osalta.

Kaavan yleismaarayksissa on ohjattu rakennusten ja rakennelmien materiaaleja ja va-
ritysta seuraavasti: Rakennukset, terassit ja kulkurakenteet tulee toteuttaa pilariraken-
teisina ilman korkeita umpinaisia sokkelipintoja. Rakennusten, rakennelmien ja kulku-
rakenteiden materiaalina tulee kayttaa varitykseltddn tumman ruskeaa tai tumman har-
maata puuta. Terassien ja kulkurakenteiden materiaalina voidaan kayttd&d myos itses-
td&n harmaantuvaa puuta. Rakennusten katemateriaalin sévy tulee olla tumman har-
maa tai mattamusta. Asemakaava-alueen rakennus- ja toimenpideluvista tulee pyytaa
kaupunkikuvatydryhmén lausunto.

Suunnittelualueella ja sen ymparistossa ei ole valtakunnallisesti tai maakunnallisesti
arvokkaita maisema-alueita eika kaavaratkaisulla ole niiden osalta vaikutuksia.

6.2.2 Vaikutukset maa- ja kallioperaan

Karhusaaren korkein kohta on noin 92 metrid merenpinnan ylapuolella ja noin 16 met-
ria ylempana kuin Saimaan keskivedenpinnan taso (+75,74). Noin kahden hehtaarin
laajuinen alue saaren lansiosassa kohoaa yli 85 metria merenpinnan ylapuolelle. Muu
osa saaresta on matalampaa, mutta kuitenkin maastonmuodoiltaan vaihtelevaa kal-
liomaastoa. Rantakalliot ovat lahes paljaita, ja muuallakin kallioita peittaa vain ohut
kunttakerros. Maaperakartalla saari on merkitty kokonaan kalliomaaksi (GTK 2021).

Kaavassa osoitetun rakentamisen ja muun maankayton vaikutukset maa- ja kalliope-
raan arvioidaan olevan vahaisia. Kaavamaarayksen mukaan saaren luonnonmukaisia
maastonmuotoja ei saa muuttaa louhimalla, pengertamalla tai kaivamalla — poikkeuk-
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sena vesihuoltolinjojen vaatima maastonmuokkaus. Rakennukset tulee toteuttaa pila-
rirakenteisina, joten rakentaminen ei vaadi mittavia perustustoitd. Maarays turvaa alu-
een maastonmuotojen sadilymisen ja estaa kallioperan rgjayttamisen ja louhimisen. Ra-
kennusten ja terassien perustukset tulee kiinnittda kallioon poraamalla.

Ulkoilureitin rakentaminen vaatii jonkin verran maaperan tasoittamista ja maa-ainesten
levittamista.

6.2.3 Vaikutukset luonnonymparistoon
Luontovaikutuksen arvioinnin on laatinut FM Soile Turkulainen.

Kaavan tavoitteena on kehittaa saaren retkeily- ja virkistyspalveluja, niin etté saari kui-
tenkin sailyy yleispiirteiltddn metsaisena ja luonnontilaisena. Kaavaa varten on laadittu
luontoselvitys kesélla 2021 (AFRY Finland Oy 2021).

Kaavakartalle on rajattu rakennusalat saaren nykyisille ja tuleville rakennuksille ja ra-
kennelmille. Uusia rakennuksia ja rakennelmia ovat kahvilaravintola ja sitéd ympéaroiva
terassi saaren lounaisosassa seka kirkollinen rakennus (kappeli) saaren keskiosan
korkeimmalla kohdalla. Kummankin rakennuksen rakennusoikeus on kaavamaarayk-
sen mukaan 50 kerrosneliometria. Lisdksi asemakaavassa on osoitettu saaren ympari
ulkoilureitti ja sen varrelle kaikkiaan kuusi nuotiopaikkaa. Niista kaksi etelaisinta ovat
nykyisin aktiivisesti kaytdssa (vanha ja uusi laavu). Vesialueelle on merkitty paikat ny-
kyiselle laiturille saaren etelakarjessa sek& uudelle laiturille saaren lounaisrannalla
kahvilaravintolan edustalla. Kaavamaaraykset sallivat lisdksi pienten talousrakennus-
ten rakentamisen rakennusalojen ulkopuolelle seka kulkuyhteyksien ja luiskien raken-
tamisen kahvilaravintolan ja uuden laiturin vélille.

Asemakaavan toteutuessa retkeily- ja ulkoilukaytté Karhusaaressa lisdantyy verrat-
tuna nykytilanteeseen. Saari on ollut virkistyskayton kohteena jo useiden vuosikym-
menten ajan, ja varsinkin tanssipaviljongin aikaan 1950- ja 1960-luvuilla kayttd oli in-
tensiivista. Nykyinen virkistyskaytto keskittyy venelaiturin ja uuden laavun ymparistéon
saaren eteldkarkeen seka lansirannan kallioille. Kaytté on ymparivuotista. Uudet ra-
kennukset ja -rakenteet on pyritty sijoittamaan ja mitoittamaan niin, ettd rakentamisen
vaikutukset saaren luonnonymparistolle ovat mahdollisimman vahaisia. Virkistyskay-
tosta johtuvat haitalliset vaikutukset, kuten kasvillisuuden kuluminen, pyritdan minimoi-
maan ohjaamalla likkuminen reiteille. Rakennusten ja rakennelmien ulkoasu seka pe-
rustamistapa on maaritelty kaavamaarayksilla sellaisiksi, ettd ne sopeutuvat mahdolli-
simman hyvin ymparistoonsa.

Luontoselvityksen mukaan Karhusaari on nykytilassa paaosiltaan metsdinen saari.
Puusto on saanut kehittya viime ajat luonnontilaisena, niin etté alueella on myoés van-
hoja puita ja lahopuita. Padosa saaresta on kallioméannikk6a ja tuoreen kankaan seka-
metsaa. Etelaosassa on kallioselanteiden valissa reheva lehto. Kasvillisuudeltaan ka-
ruja avokallioita on varsinkin lansirannalla. Saaresta ei ole tiedossa havaintoja uhan-
alaisista tai muuten huomionarvoisista lajeista.

Suunniteltu uusi kahvilaravintola terasseineen sijoittuu lahelle paikkaa, jossa sijaitsi
1970-luvun lopulla palanut tanssipaviljonki. Luontoselvityksen mukaan paikalla on ra-
kennuksen jaanteita, mutta muilta osin vanhan kayton jaljet ovat jo lahes havinneet.
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Rakentaminen palauttaa paikan taas rakennetuksi ymparistoksi. Seka kahvilaravinto-
lan ettd siitd noin 100 metrin padhan pohjoiseen suunnitellun kappelin kohdalta on
tarpeen kaataa jonkin verran puustoa ja raivata kasvillisuutta. My6s saaren ympari
kiertavaa polkua on tarpeen parantaa ja rakentaa uusia nuotiopaikkoja. Rakentaminen
havittaa nailtd kohdilta kasvillisuutta ja pienentaa ja muuttaa eldinten elinymparistoja.
Rakentamisen suorat vaikutukset kohdistuvat kuitenkin vain rajatuille ja suhteellisen
pienialaisille alueille, jotka liséksi ovat padosin sellaisia, joita aikaisempi rakentaminen
ja virkistyskayttd on jo muuttanut. Paaosa noin seitseman hehtaarin kokoisesta saa-
resta sailyy rakentamattomana.

Kaavamaarayksen mukaan rakennusten, rakennelmien ja kulkuteiden ulkopuolelle
jadéva alueen osa tulee sailyttdd luonnonmukaisena ja alueen luontoarvot tulee sailyt-
téda. Alueelta saa kaataa ulkoilureitin ja rakennusten tai rakennelmien valittbmasta la-
heisyydesta ainoastaan huonokuntoiset ja vaaralliset puut. Kaadettuja puita tulee jat-
taa alueelle lahopuuksi. Saaren metsainen osa saa nain ollen kehittya jatkossakin
luonnontilaisena. Luontoselvityksen mukaan saarta voidaan pitdd kokonaisuutena
huomionarvoisena luontokohteena varsinkin vanhan puuston takia. Rakentaminen ei
taltd osin vaaranna saaren luontoarvoja, eikd luonnon monimuotoisuus todennakoéi-
sesti merkittavasti vahene.

Saaren puuttomia ja vahapuustoisia kallioita sekéa eteldaosan lehtoa voidaan pitéda met-
salain (10 8) erityisen tarkeisiin elinymparistéihin kuuluvina kohteina. Jos lehtorintee-
seen sijoittuu noro, se on vesilain (2:11 8) suojeltu vesiluontotyyppi ja sen lahiympéa-
ristd metsalakikohde. Kaavassa osoitettu rakentaminen sijoittuu osin kallioille, mutta
padosa kallioista sailyy nykyisellaan. Kaavaan merkitty ulkoilureitti kulkee lehdon
kautta, mutta ei sijoitu lehdon rehevimpaan osaan. Ulkoilureitin paikka tullaan suunnit-
telemaan myohemmin tarkemmin, niin ettd rakentaminen ei muuta lehtoa merkittavasti
tai vaaranna noron luonnontilaa. Asemakaavaehdotukseen on merkitty luontoarvoil-
taan merkittavat alueet luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkednd ymparistona
sdilytettavind alueen osina (luo-1). Luo-1-alueet kasittavat metsalain 10 8§:n mukaiset
kallioalueet suunnilleen siltéa osin, kuin ne ovat kalliosinisiiven esiintymisaluetta, seka
yhtendiset isomaksaruohon esiintymisalueet. Etelaosan lehto jaa VR-4-alueelle eika
sen paikalle ole osoitettu rakentamista tai muita maankayttovarauksia.

Rakentamisty6t aiheuttavat rakentamisvaiheessa melua ja muuta tilapaista hairiota.
Koska rakennukset ovat pienialaisia ja kevytrakenteisia, jaavat nama vaikutukset va-
haisiksi. Saaressa ja sen ympariston luodoilla pesii jonkin verran lintuja, mutta sinne ei
sijoitu erityisen herkasti hairiintyvia kohteita. Hairio voidaan minimoida tekemalla pui-
den kaato ja melua aiheuttavat rakennusty6t lintujen pesimakauden ulkopuolella. Kar-
husaaren kalliot ovat mahdollisia uhanalaisen Kkalliosinisiiven esiintymispaikkoja,
vaikka perhosen toukkien ravintokasvia isomaksaruohoa kasvaakin niilla varsin niu-
kasti. Koska paaosa kallioista jaa rakentamisen ulkopuolelle, ja on varustettu luo-1-
merkinnallg, ei lajin esiintymisen mahdollisuuksien arvioida haviavan.

Kaavan toteutuessa kavijamaarat Karhusaaressa tulevat lisddntymaan. Liikkuminen
voi aiheuttaa kasvillisuuden kulumista ja hairiéta saaren pesimalinnustolle ja muulle
elaimistolle. Kasvillisuuden kulumiselle herkkié kohteita ovat varsinkin avokalliot seka
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kohdat, jossa maakerros on kallioiden paalla ohut. Myos etelaosan lehto kestda huo-
nosti kulutusta ja linnusto on todennékdisesti siellda monipuolisinta, mutta toisaalta se
tuskin houkuttelee kulkijoita niin paljon.

Kasvillisuuden kulumista ja likkumisen aiheuttamaa hairiéta on pyritty vahentdmaan
osoittamalla kaavassa ulkoilureitti saaren ympéri sekéa mahdollistamalla kulkureitin ra-
kentaminen rannan ja kahvilaravintolan valille. Pd&osa liikkumisesta kohdistuu toden-
nakoisesti rannan, kahvilaravintolan ja kappelin véliselle alueelle seka saaren etela-
karkeen. Jos reitit suunnitellaan ja toteutetaan kestéaviksi ja ymparistoon sopiviksi, ei
likkumisen arvioida vaarantavan saaren luontoarvoja. Hyvia esimerkkeja virkistyskayt-
toreittien ja herkén rantaluonnon yhteensovittamisesta ovat Lappeenrannassa mm.
Pappilanniemen luonnonsuojelualueen reitit seka rantaraitti.

6.2.4 Vaikutukset pinta- ja pohjaveteen

Kaava-alue sijaitsee Vuoksen ja Hounijoen vesistdalueiden rajalla ja Ala-Saimaan va-
luma-alueella. Karhusaari sijoittuu Vuoksen vesistbalueen Suur-Saimaan alueelle ja
Ala-Saimaan lahialueelle (SYKE 2021). Vesistdjen ekologisen tilan luokittelussa saarta
ymparoiva vesialue on Lantisen Pien-Saimaan itdosaa (SYKE 2021). Karhusaaressa
ei ole vesistoiksi luokiteltavia vesimuodostumia. Eteldosan kallioiden véliseen juottiin
saattaa sijoittua noro. Karhusaari ei sijaitse luokitellulla pohjavesialueella (SYKE
2021).

Kaavamuutos ei aiheuta vaaraa pohjaveden pinnan tason muuttumisesta tai pohjave-
den pilaantumisesta. Kaavamuutoksella ei ole vaikutuksia pintavesistoihin. Kaavan
vaikutukset vesistoon arvioidaan vahaisiksi. Uuden laiturin rakentaminen saaren lan-
sirannalle voi aiheuttaa rakennusvaiheessa samentumista. Kaava-alue ei sijaitse luo-
kitellulla pohjavesialueella, ja pohjaveden muodostuminen kallioisessa saaressa lie-
nee vahaista. Kaavamaarayksen mukaan kaava-alueen vesipisteilla varustetut raken-
nukset tulee liittdéa kunnalliseen vesihuoltoverkostoon, joten jatevedet eivat kulkeudu
luontoon ja vesistoon. Ravintolan ja laavujen/nuotiopaikkojen yhteyteen on mahdollista
sijoittaa kuivakdaymaloitd. Oikein huollettuina niistd ei aiheudu haittoja vesistoon tai
pohjaveteen.

Hulevedet: Iimastonmuutoksen myoéta sateiden rankkuus ja sadetapahtumien luku-
maara ovat lisddntymassa, jolloin hulevesirakenteet kuten viemariverkostot ja avo-ojat
eivat kykene kerralla vastaanottamaan rankkasateiden suuria vesimaaria ja ns. kau-
punkitulvat ovat mahdollisia. Kaavamuutosalue sailyy lahes kokonaisuudessaan luon-
nontilaisena metsa— ja kallioalueena, jossa hulevedet imeytyvat luonnonmukaisesti
maaperdan tai kulkeutuvat ymparoivalle vesialueelle. Lisdksi kaavassa on maaratty,
ettd rakennusluvan yhteydessa tulee esittaa selvitys hulevesien hallinnasta ja johtami-
sesta. Hulevesien hallintasuunnitelma ja toteutus tulee laatia Lappeenrannan kaupun-
gin hulevesien hallintaohjelman periaatteiden mukaisesti.
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6.3 Taloudelliset vaikutukset

6.3.1 Vaikutukset infraverkon toteutuskustannuksiin

Kaava-alue sijaitsee erillaédn olemassa olevista katu- ja yhdyskuntateknisista verkos-
toista. Kaava-alueelle suunnitellut vesipisteilla varustetut uudisrakennukset tulee liittéda
kaupungin vesihuoltoverkkoon, jolloin liittdmisen kustannuksista vastaa alueen toteut-
taja.

6.3.2 Aluetaloudelliset vaikutukset

Karhusaari sijaitsee 1-2 kilometrin etaisyydella Lappeenrannan keskustasta, ja virkis-
tysalueena se tuo oman lisansa keskusta-alueen palveluihin. Alue tarjoaa mahdolli-
suuden liikkua ainutlaatuisessa, lahes luonnontilaisessa ymparistossa lahella kes-
kusta-aluetta.

Kokonaisuutena asemakaavamuutoksen mahdollistama toiminta tukee Lappeenran-
nan strategia 2033:n tavoitetta matkailun seka vapaa-ajanvietto- ja virkistysmahdolli-
suuksien kehittamiseksi taydentamalla alueen palveluja ja liséamalla sen houkuttele-
vuutta.

- Yritysvaikutukset

Asemakaavan muutos mahdollistaa Karhusaaressa matkailuyrityksen toiminnan, mika
vahvistaa osaltaan alueen tyodllisyytta. Toimijan arvion mukaan yritys tyollistaisi Karhu-
saaressa kesakaudella noin 20 henkil6d. Kaavan toteuttaminen tukee osaltaan myon-
teisen yritysilmaston ja yritysverkostojen muodostumista erityisesti matkailualan toimi-
joiden kesken.

Saarelle tulee kulkemaan vesibussi, joka lisannee osaltaan asiakkaiden maaraéa myos
satama-alueella. Vesibussin toiminnasta vastaa matkailuyrittdja eika siita aiheudu kus-
tannuksia kaupungille.

6.4 Liikenteelliset vaikutukset

6.4.1 Vaikutukset liikenneverkkoon, kevyenliikenteen yhteyksiin ja joukkoliiken-
teeseen.

Kaavamuutosalue sijaitsee saaressa ja on erilladn muusta likenneverkosta eika nain
ollen aiheuta muutoksia katuverkkoon. Kaavalla ei ole mydskaan vaikutusta olemassa
oleviin jalankulku- ja pydrailyvayliin eik& Lappeenrannan paikallislikenteen linjoihin ja
pysakkeihin.

Suunnittelualueelle suuntautuva mahdollinen matkailun kasvu tulee oletettavasti lisda-

maan alueen huviveneliikennettad. Lisaksi Karhusaareen on tarkoitus jarjestaa vesibus-
siyhteys satamasta.
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6.4.2 Vaikutukset liikennemaariin, liikenteen toimivuuteen ja liikkenneturvallisuu-
teen

Suunnittelualueelle ei voi kaavan mukaan sijoittua uusia asukkaita eli se ei talta osin
aiheuta liikennetuotosta. Kulku Karhusaareen tapahtuu Lappeenrannan satamasta
Karhusaareen kulkevilla vesibusseilla. Suunnittelualueelle suuntautuvan retkeilijamaa-
ran oletettava kasvu tuo myds Lappeenrannan sataman alueelle jonkin verran lisaa
likennetta. Lappeenrannan satamaan liikenne ohjautuu Ainonkadun, Kipparinkadun ja
Satamatien kautta.

Vaikka kaavassa esitetty maankayttd voi nostaa sataman lahialueen liikennemaaria
jonkin verran, se ei todennékdisesti aiheuta toimivuusongelmia nykyisella katuverkolla.
Kaavaratkaisulla ei ole myoskaan vaikutusta katujen liikkenneturvallisuuteen.

Kokonaisuutena asemakaavamuutoksella ei ole merkittavaa vaikutusta tie- ja katulii-
kenteen liikennemaariin eikéa liikkenteen toimivuuteen suunnittelualueella tai sen lahei-
syydessa. Kaavaratkaisulla ei ole vaikutusta vesiliikennevayliin.

6.4.3 Vaikutukset likennemeluun

Kaava-alue sijaitsee saaressa erillaéan likenneverkosta ja meluselvityksen tarkastelu-
kohteista. Suunnittelualueen lahimmat katualueet sijaitsevat n. 600 metrin paassa Pi-
kisaaressa seka Mertaniemessa. Suunnittelualueelle ei kohdistu valtioneuvoston oh-
jearvoja ylittavia melutasoja. Liikenne-ennusteen mukaan liikenneméaarat suunnittelu-
alueen lahimmilla katualueilla tulevat kasvamaan hyvin maltillisesti.

6.4.4 Vaikutukset pysakointiin

Kaava-aluetta lahimmaéat pyséakointialueet sijaitsevat suunnittelualueen ulkopuolella
Lappeenrannan sataman alueella. Kaavamuutos saattaa lisata jonkin verran etenkin
paivakavijoiden pysakaointipaikkojen tarvetta satamassa lisaantyvan matkailun myota.
Kokonaisuutena kaavaratkaisun vaikutus pysakaointipaikkojen riittavyyteen on kuiten-
kin vahainen.

6.5 Sosiaaliset vaikutukset

6.5.1 Vaikutukset palvelujen saatavuuteen

Kaavan toteuttaminen monipuolistaa Lappeenrannan keskustan lahialueen palvelutar-
jontaa ja lisda osaltaan alueen houkuttelevuutta luontomatkailun kannalta. Asemakaa-
valla muodostetaan alueen omistajan ja vuokralaisen yhteistydlla yhtendinen matkai-
lua ja virkistaytymista palveleva kokonaisuus Karhusaareen.

Alue tarjoaa jo nykyiselldaén virkistykseen liittyvia palveluita veneilyd, luonnon tarkkai-
lua ja ulkoilua harrastaville kaupunkilaisille sek& matkailijoille. Asemakaavalla paran-
netaan saaren palvelujen tasoa ja monipuolisuutta entisestaan. Tama tarkoittaa uuden
iIsomman laiturin, kesaravintolan seka esteettomien kulkureittien ja uusien kaymaloi-
den rakentamista. Metsékappeli tarjoaa paikan rauhoittumiseen ja hiljentymiseen. Ole-
massa olevaa luontopolkua parannetaan ja sen varrelle rakennetaan uusia nuotiopaik-
koja.
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Lappeenrannan keskustan monipuoliset palvelut ovat 1,5 -2 kilometrin paassa. Kaa-
vamuutos ei lisaa alueen asukaspohjaa eiké sitéa kautta vaikuta julkisten peruspalvelu-
jen sailymiseen. Asemakaavan mahdollistama toiminta lisdnnee satama-alueen asiak-
kaita jonkin verran, koska vesibussin pysakki sijoittuu satamaan.

6.5.2 Vaikutukset ihmisen elinoloihin ja elinympéaristoon

Viihtyisan elinympariston perustekijat pysyvat Karhusaaressa ja sen ymparistossa en-
nallaan, kun alueen maiseman ja luonnon peruspiirteet sailyvat.

Kaavamuutos voi vahvistaa alueen asukkaiden luontosuhdetta mahdollistamalla el&-
myksellisia luontokokemuksia asukkaiden omassa lahiympéristéssa. Kun viheraluei-
den kayttomahdollisuuksia lisatdan, luodaan myonteista suhtautumista omaan ympéa-
ristoon.

Kaavamuutos mahdollistaa alueen kehittdmisen siten, ettd se on kaikkien saavutetta-
vissa ympari vuoden. Alueen palvelut tullaan myds toteuttamaan liikuntarajoitteisille
soveltuvina niiltéa osin kuin se on mahdollista. Yh& useamman saavutettava ja esteettn
luontokohde lisaa asukkaiden hyvinvointia seka tasa-arvoa.

Kokonaisuutena l&ahimpiin asukkaisiin kohdistuvat vaikutukset jaavat vahaisiksi. Ase-
makaavamuutoksella ei ole negatiivista vaikutusta inmisten elinoloihin tai elinymparis-
toon. Kaavamuutosalueelle ei mydskaan sijoitu sellaisia toimintoja, joista aiheutuisi
haittaa ymparoivalle asutukselle. Suunnittelualueelle ei sijoitu uusia asuin- eikéa loma-
asuntotontteja. Lahin talla hetkella vakinaisesti asuttu kiinteistd sijoittuu noin 600 met-
rin padhan suunnittelualueesta.

Suunnittelualueella harjoitettava toiminta ei kaytettavissa olevien tietojen mukaan ai-
heuta valtioneuvoston ohjearvot ylittdvida melutasoja lahimmilla asuinalueilla. Mikali
asuinalueilta tehdaan ilmoituksia meluhairidista, tulee nama ratkaista terveydensuoje-
lulain ja naapurussuhdelain mukaisilla menettelyilla.

6.5.3 Vaikutukset ulkoilureitistoihin ja virkistysalueisiin

Kaavamuutoksella vahvistetaan jo olemassa olevaa ulkoilu- ja virkistysalueiden tarjon-
taa Lappeenrannan alueella.

Kaavamuutos mahdollistaa Karhusaaren retkeily- ja virkistyspalvelujen kehittamisen
toteuttamalla saaren kiertdva luontopolkureitti ja levahdyspisteita sen varrelle saaren
eri puolille. Retkeilypalvelut toteutetaan liikuntarajoitteisille soveltuvina niiltd osin kuin
se on mahdollista maastonmuotoja muokkaamatta, mika mahdollistaa saaressa virkis-
taytymisen entistd suuremmalle kavijajoukolle.

6.6 Kulttuuriset vaikutukset

6.6.1 Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

Suunnittelualue sijaitsee vesiston keskelld, lahimmilladn noin 600 metrin paassa eril-
l&&n muusta yhdyskuntarakenteesta. Kaavamuutoksen myota alueelle ei tule uusia
asuntoja eikd nain ollen pysyvaa asutusta eikd asukkaita. Kaavamuutos taydentaa
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Lappeenrannan alueen matkailupalveluja ja tarjoaa samalla mahdollisuuden Karhu-
saaren alueen ymparivuotisen virkistyskayton kehittamiselle.

Kaava mahdollistaa Karhusaareen suunnitteilla olevan keséravintolan rakentamisen ja
tata kautta uusien tyopaikkojen syntymisen. Kaavamuutos mahdollistaa myds alueen
matkailun ja palvelujen laajemman kehittymisen mahdollisten muiden yrittdjien toi-
mesta, mikali saareen myéhemmin tulee my6és muita palveluja, kuten vélinevuok-
rausta, melontaa ja erilaisten elamyspalvelujen tarjoajia.

Etela-Karjalan maakuntakaavassa suunnittelualueelle on osoitettu seudullisia tavoit-
teita. Maakuntakaavassa suunnittelualue on merkitty maa- ja metsatalousvaltaiseksi
alueeksi, jolla on ulkoilun ohjaamistarvetta. Suunnittelualueelle on merkitty myds vir-
kistyksen kehittamiskohde. Merkinnalla osoitetaan virkistyksen ja retkeilyn kannalta
maakunnallisesti ja seudullisesti merkittavat seka verkostojen osana toimivat kohteet.
Karhusaaren asemakaava toteuttaa Maakuntakaavassa esitettyja tavoitteita.

Kokonaisuutena kaavaratkaisun vaikutuksen yhdyskuntarakenteeseen ovat vahaisia.

6.6.2 Vaikutukset rakennuksiin ja rakenteisiin seka yhdyskuntateknisen huollon
verkostoihin

Suunnittelualueella ei ole talla hetkella rakennuksia tai rakenteita, joten kaavaratkai-
sulla ei ole naiden osalta vaikutuksia. Saaressa ei ole mydskaan yhdyskuntateknisen
huollon verkostoja.

Saaren lansirannalle on mahdollista rakentaa risteilyaluksille soveltuva laituri, jonka
yhteyteen on suunnitteilla kesakahvila terasseineen seka pieni kappeli. Ravintolan yh-
teyteen rakennetaan kaymalat, joista yksi on esteetdn, kaymalat litetdan kaupungin
vesi- ja viemariverkostoon. Saareen voidaan rakentaa sen rantoja kiertava polku, po-
lun varrelle kolme nuotiopaikkaa ja kaksi kompostikaymalaa.

Vesipisteilla varustetut uudisrakennukset tulee kaavan yleismaarayksen mukaan liittaéa
vesihuoltoverkkoon. Vesihuollon yleissuunnitelman mukaan liittyminen toteutetaan to-
dennakdisesti Pikisaaresta Rantakadulta. Saareen suunniteltu terassiravintola tulee
toimimaan pitkan kesékauden. Ravintolan yhteydessa oleva lammin kaymala tulee
mahdollisesti olemaan retkeilijoiden kaytéssa ympari vuoden. Vesihuollon yleissuun-
nitelman mukaan Karhusaareen suunnitteilla oleva toiminta on vuosittaisen vedenku-
lutuksen osalta rinnastettavissa omakotitonttiliittymaan. Pikisaaren puolella olevien ve-
sihuollon verkostojen kapasiteetti on riittdva, jotta Karhusaareen suunnitteilla olevat
uudisrakennukset voidaan liittdd kaupungin vesihuoltoverkkoon ilman putkikokojen
suurentamistarvetta.

Kaavan yleisissa maarayksissa on maaratty, ettd rakennusten alin sallittu tulvasta vau-
rioituva taso on + 78,7 metrid (N2000). Alimmalla suositeltavalla rakentamiskorkeu-
della tarkoitetaan sitd ylinta korkeutta, jolle vesi voi nousta ilman, ettéd se vahingoittaa
rakenteita. Kaytannossa turvallinen korkeus on vasta kapillaarisen nousun katkaise-
van hiekkatayttokerroksen alapuolella. Lattiapinnan alapuolella on siten yli puoli metria
rakenteita, joihin vesi ei saisi ulottua. Pilariperustuksissa ja tuulettuvissa alapohjissa
on turvallinen korkeus vastaavasti tuuletusvalin alapuolella olevan kapillaarisen nou-
sun katkaisevan kerroksen alla.
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Alin hyvaksyttava rakentamiskorkeus ilman aaltoiluvaraa on vahintaan kerran 100 vuo-
dessa toistuvan tulvakorkeuden (HW 1/100) tasolla (korvaa aiemmin kaytetyn HW 1/50
+ lisdkorkeus -maaritelman). Asemakaavamaarayksessa kyseiseen vahimmaiskor-
keuteen on lisatty aaltoiluvara, jona on kaytetty 0,7 metria.

Nain ollen saadaan rakennusten alimmaksi sallituksi tulvasta vaurioituvaksi tasoksi
+78,7 metrid (N2000). Aaltoiluvara johtuu alueen sijainnista laajan jarvenselan ran-
nalla. Kaavassa maaratty rakennusten alin sallittu tulvasta vaurioituva taso + 78,7 met-
ria turvaa rakenteiden sailymisen tulvaveden haitallisilta vaikutuksilta.

Koska Karhusaari on kuitenkin jyrkk&reunainen etenkin lansipuolelta, ja koska ravinto-
larakennus terasseineen (noin +83) sek& kappeli (noin +92) ovat riittavan korkealla, ei
erityista tulvavaaraa ole. Eri puolille saarta sijoittuvat laavut on osoitettu ohjeellisella
merkinnalla asemakaavassa, eli niiden sijainti voi muuttua. Laavujen merkinnat ase-
makaavakartalla sijoittuvat likimain tasoille +78...+79 metria.

6.6.3 Vaikutukset taajamakuvaan

Suunnittelualue on lahes kokonaisuudessaan alkuperaista luonnonmaisemaa. Asema-
kaavan mahdollistama rakentaminen sijoittuu saaren lounais- ja keskiosiin. Suunnitte-
lualueen lansirannalle tullaan sijoittamaan laituri, kesakahvila terasseineen seké saa-
ren keskiosaan metséakappeli. Lisaksi saaren kiertdvan luontopolun varrelle tullaan ra-
kentamaan kolme nuotiopaikkaa, kaksi kompostikdymalaa sekd yksi esteetdon kay-
mala.

Kaavamuutoksella itsellaan ei ole vaikutusta kaupunkikuvaan luonnonympariston sai-
lyessa ennallaan. Pikisaaren suunnasta katsottaessa laituri- ja terassirakennelmat tu-
levat erottumaan, mutta laajemmassa tarkastelussa ne sulautuvat osaksi luonnonmai-
semaa. Terassi tulee porrastaa maaston muotoa mukailevaksi ja sijoittaa siten, etta
puustoa joudutaan karsimaan mahdollisimman vahan. Uudisrakentaminen sovitetaan
materiaaleiltaan ja varitykseltaan ymparoéivaan luonnonympaéristoon sopivaksi. Kaavan
yleisméaarayksissa on ohjattu rakennusten ja rakennelmien materiaaleja ja varitysta.

6.6.1 Vaikutukset rakennettuun kulttuuriympéaristoon ja kiinteisiin muinaisjaan-
noksiin
Suunnittelualueen eteld- ja pohjoispuolella seké suunnittelualueesta lanteen, Merta-
niemen edustalla, on kolme kiinteata muinaisjaannostéa. Kaikki kohteet ovat vedenalai-
sia hylkyja, joista on kerrottu tarkemmin kappaleessa 3.1.1. Asemakaavalla ei ole vai-
kutuksia kyseisiin kiinteisiin muinaisjadnnoksiin eik& rakennettuun kulttuuriymparis-
toon.
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Kuva 26. Kolmiulotteisia havainnekuvia suunnittelualueelta.

6.6.2 Vaikutukset seudullisten suunnitelmien toteutumiseen

Maakuntakaavassa suunnittelualue on merkitty maa- ja metséatalousvaltaiseksi alu-
eeksi, jolla on ulkoilun ohjaamistarvetta (MU). Suunnittelualueelle on merkitty myds
virkistyksen kehittamiskohde. Merkinnalla osoitetaan virkistyksen ja retkeilyn kannalta
maakunnallisesti ja seudullisesti merkittavat seka verkostojen osana toimivat kohteet.
Suunnittelualueen vesialue kuuluu myés kehitettavaan vesialueeseen (W-1).
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Asemakaava on kaikilta osin voimassa olevan maakuntakaavan mukainen. Asema-
kaavoitusta ohjaavana kaavatasona toimii oikeusvaikutteinen yleiskaava.

6.7 Valtakunnallisten alueidenkayttdtavoitteiden toteutuminen

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet ovat osa maankaytto- ja rakennuslain mu-
kaista alueidenkaytdon suunnittelujarjestelmaa. Alueidenkayttotavoitteiden tehtavana
on varmistaa valtakunnallisesti merkittévien seikkojen huomioon ottaminen maakun-
tien ja kuntien kaavoituksessa seka valtion viranomaisten toiminnassa, auttaa saavut-
tamaan maankaytto- ja rakennuslain ja alueidenkaytdn suunnittelun tavoitteet, joista
tarkeimmaét ovat hyva elinymparisto ja kestava kehitys, toimia kaavoituksen ennakoi-
van ja vuorovaikutteisen viranomaistyon valineena valtakunnallisesti merkittéavissa alu-
eidenkayton kysymyksissa seka edistad kansainvalisten sopimusten taytantéénpanoa
Suomessa.

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan tavoitteet on otettava huomioon ja niiden toteut-
tamista on edistettdva maakunnan suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa ja valtion
viranomaisten toiminnassa. Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttota-
voitteista 14.12.2017. Paatoksella valtioneuvosto korvaa valtioneuvoston vuonna 2000
tekeman ja 2008 tarkistaman paatoksen valtakunnallisista alueidenkéayttotavoitteista.
Valtioneuvoston paatos on tullut voimaan 1.4.2018.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat:

1. Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

2. Tehokas liikennejarjestelma

3. Terveellinen ja turvallinen elinympéaristo

4. Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympéristé seka luonnonvarat
5. Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Asemakaava on laadittu siten, ettd se toteuttaa uusia valtakunnallisia alueidenkaytto-
tavoitteita.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympéristd sek& luonnonvarat

Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistéjen ja luonnonperin-
nén arvojen turvaamisesta.

Edistetaan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologis-
ten yhteyksien sailymista.

Huolehditaan virkistyskayttdon soveltuvien alueiden riittdvyydestd seka viher-
alueverkoston jatkuvuudesta.

Kaavamuutosalue ei kuulu valtakunnallisesti eikd seudullisesti merkittavin rakennettui-
hin kulttuuriymparistoihin (RKY) eikéa alueella ole mydskaan paikallisesti merkittavia
rakennetun kulttuuriympariston kohteita.

Luontoselvityksen mukaan saaren puuttomia ja vah&puustoisia kallioita seka lehtoa
voidaan pitaa metsalain (10 8) erityisen tarkeisiin elinymparistoihin kuuluvina kohteina.
Yksittaisten luontokohteiden sijaan saaren luontoarvot ovat kuitenkin sen metsien
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melko pitkalle edenneessé luonnontilaistumisessa ja useampien erilaisten luontotyyp-
pien valikoimassa. Selvityksen perusteella virkistys- ja matkailukayton lisaamiselle
saaressa ei ole suoranaista estetté eika kaavan mukainen rakentaminen vaaranna sen
luontoarvoja. Selvityksen mukaan mahdollinen lisarakentaminen tulisi sijoittaa vain
osaan saarta ja liikkuminen tulisi ohjata reiteille. Luontoarvojen kannalta olisi hyva, jos
muu osa saaresta sailyisi mahdollisimman luonnontilaisena. Erityisesti tama koskee
keskiosan lehtoa ja sen ymparistoa.

Kaavamuutoksen mahdollistama varsinainen rakentaminen sijoittuu saaren lounais- ja
keskiosaan. Suurin vaikutus luonnonymparistéon on kesaravintolan, terassien seka
kappelin rakentaminen nykyisin rakentamattomalle kallio- ja metsdalueelle. Lisaksi
saaren kiertavan polun varrelle voi rakentaa kolme nuotiopaikkaa, kaksi komposti-
kaymalaa sekéa yhden esteettoman kaymalan. Lansiosan uudisrakennuksia lukuun ot-
tamatta vaikutukset luontoon ja luonnonymparistéon aiheutuvat paéosin lisaantyvasta
ihmisten liikkumisesta. Liikkuminen on ohjattu ulkoilureitille, joka raivataan ja jolle on
rakennettu portaita helpottamaan kulkua. Nain ihmisten liikkuminenkin keskittyy paa-
asiassa naille reiteille ja muu ymparisto eli suurin osa saaresta sailyy luonnontilaisena.

Kaavamuutosalue sivuaa lounaassa maakunnallisesti merkittavaa Salpalinjaa ja sen
ymparistossa on kolme vedenalaista kiinteda muinaisjaannettéa. Kaavamuutoksella ei
ole niihin vaikutuksia.

Kaavamuutoksessa koko suunnittelualue on kayttdtarkoitukseltaan retkeily- ja ulkoilu-
alue. Alueelle saa sijoittaa retkeilyd, ulkoilua ja matkailua palvelevia rakennuksia (VR-
4)). Kaavan toteuttaminen ei aiheuta viheralueverkoston katkeamista, metsaalueiden
pirstoutumista eika ekologisten yhteyksien katkeamista. Sen sijaan se vahvistaa ja tay-
dentdé osaltaan Lappeenrannan kaupungin olemassa olevia virkistys- ja viheraluever-
koston sailymisen.

Asemakaavan laadinta tukee Lappeenrannan kaupungin keskeisen alueen matkailu-
ja lahivirkistystoimintaa. Asemakaavan mukainen toiminta vahvistaa alueen tunnetta-
vuutta luontoretkeilykohteena erityisesti matkailijoiden keskuudessa.

7 ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMINEN

7.1 Toteuttaminen ja ajoitus

Alueen toteuttaminen voidaan aloittaa asemakaavan saatua lainvoiman.

7.2 Kaavan hyvaksyminen

Asemakaavan hyvaksyy MRL 52 8:n mukaisesti Lappeenrannan kaupunginvaltuusto.

Lappeenrannassa 16.2.2022, muutettu 19.4.2022

Kaisa Koponen, kaavavalmistelija
Niina Seppalainen, kaavasuunnittelija
Matti Veijovuori, asemakaava-arkkitehti
Maarit Pimi&, kaupunginarkkitehti
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MUUTOKSET 19.4.2022

Kaupunginhallitus asetti paatoksellaan 28.2.2022 (8 50) asemakaavamuutoksen
maankaytto- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti ndhtaville 30 paivan ajaksi
3.3.2022 - 4.4.2022.

MRA 27 8:n kuulemisen jalkeen asemakaavakartan vesihuoltoon liittyva maéarays on
muutettu kuulumaan seuraavasti (lisays kursivoitu): Kaava-alueen vesipisteilla varus-
tetut rakennukset tulee liittd& kunnalliseen vesihuoltoverkostoon, jolloin liittamisen
kustannuksista vastaa alueen toteuttaja.

Liséksi asemakaavaselostusta on tdydennetty ja tarkennettu mm. suunnittelualueen
sijainnin ja vesihuollon mitoituksen osalta.

Karhusaaren asemakaava K2764 Asemakaavan selostus 16.2.2022, muutettu 19.4.2022



